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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL DE
SAINT-PAUL-TROIS-CHATEAUX

SEANCE DU 28 NOVEMBRE 2019

L’an deux mille dix-neuf, le vingt-huit novembre, le conseil municipal
de la commune de Saint-Paul-Trois-Chateaux, diiment convoqué,
s’est réuni en session ordinaire a la Mairie sous la Présidence de
Jean-Michel CATELINOIS, Maire.

Présents : MM. Mmes CATELINOIS — ROLLET — BESSIERE - LOVERINI -
BETRANCOURT — RIVIERE - - SELLAL — BRUN — BELEZY - MONNIER —
ENTAT - BERNARD - FAYOLLE -— DEPIERRE — MOUREY- VERPLANCKEN
- MORIN — DURIAUD - DE DIANOUS - GHIBAN

Absents : M. LENOIR — Mme BONNOT

Absents ayant donné procuration : Mme SEGUIN donne procuration
a M. FAYOLLE — Mme AUBERT Claire donne procuration a M.
CATELINOIS - Mme ABBASSI donne procuration a M. RIVIERE - Mme
BAHKTAR donne procuration a Mme BETRANCOURT — M.
SZYMANSKI donne procuration a Mme VERPLANCKEN - M. CRAPIS
donne procuration a M. ROLLET — Mme MONTAGNE-DALLARD
donne procuration a Mme DE DIANOUS

Secrétaire de séance : Mme MORIN Sylvie

OBJET (24) : FIXATION DU TAUX DE LA TAXE D’AMENAGEMENT

RAPPORTEUR : TAHAR SELLAL

Les membres présents formant la majorité des membres en exercice,

VU

* |"article L 2121-29 du Code général des collectivités territoriales ;

* le code de I'urbanisme et notamment ses articles L. 331-1 et suivants ;

* les délibérations en date du 28 novembre 2011 fixant les taux de la taxe d’aménagement sur la
commune pour une durée de trois ans,

* les délibérations en date du 26 novembre 2015 fixant les taux de la taxe d’aménagement sur la

commune ;



CONSIDERNAT

* que les communes peuvent fixer des taux différents dans une fourchette comprise entre 1% et 5%, selon
les aménagements a réaliser, par secteurs de leur territoire ;

* gue la taxe d’aménagement constitue une ressource d’investissement destinée a financer ces travaux ;

* que la Commune préfére signer un Projet Urbain Partenarial selon I’article 43 de la loi n°2009-323 du
25 mars 2009 avec les aménageurs pour financer les travaux nécessaires a I'aménagement d’un secteur ;

La Commission Aménagement de I'Espace réunie le 13 Novembre 2019 a émis un avis favorable et
unanime,

Apres en avoir délibéré, le conseil municipal a I'unanimité,

» MODIFIE le taux de 20 % a 4% dans les secteurs suivants :
* CHEMIN DES SABLIERES — PRADELLE : BY 4 - 5—-248 — 247-147 ;
* MIEGESOLLES — POUZERAT :
- Parcelles BS 23-134-132-24-119-141
- Parcelle BS 159
- Parcelles ZH 97-99-94-101-102-93-91-92-90-89

» CHARGE M. le Maire de toutes les démarches administratives et financiéres et signature nécessaire a
I’exécution de la présente délibération.

La délibération sera transmise au service de 'Etat chargé de I'urbanisme dans le département au plus tard
le 1°" jour du 2°™ mois suivant son adoption.

Ainsi fait et délibéré les jours, mois et ans susdits.
Pour extrait conforme,

Le Maire,
Jean-Michel CATELINOIS.
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CONVENTION de projet urbain partenarial

| Articles L 332-11-3 et . 332-11-4 ; R 332-25-1 & R 332-25-3 du code de I'urbanisme issus de article 43 de ia
loi de mobilisation pour le logement et a futte contre Pexclusion {

i
L — ————— o]

QUARTIER FABRIAS - PAS DE BARBIERE

CONVENTION DE PROJET URBAIN PARTENARIAL

La société Dréme /}rdégﬂe Aménagement Foncier, dorg le siége social .E'.}.z'.j.ﬂ &&..«. *éi i:sx. Lo Quﬁw <.
Hoaonng, w0 o bk, L Ty WL A L L s 'i;":‘_,‘,:"_*) §
Prise en sa qualité d’aménageur de 1a parcelle cadastrée BD 61, chemin Pas de Barbiére, & Saint Paul Trois

Chéteaux et représentée par M. OZTURK Huseyin, en qualité de ..Lér;ki. N AU ,

Ci-aprés dénommée «la société DAAF » ou « FAménageur»,

D’une part,
ET
La commune de SAINT PAUL TROIS CHATEAUX, Hote! de Ville, Place Casteliane & 26130 SAINT PAUL
TROIS CHATEAUX ;

Représentée par Monsieur le Maire, Jean-Miche! CATELINOIS, dument habilité par délibération du Conseil

municipal en date du 22 novembre 2018,

Ci-aprés dénommeée « o Commune »,

D'autre part,

Ci-apres désignées ensemble sous le vocable « fes Parties »,

g — b 1. st ¢ ! v . i i
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IL A PREALABLEMENT ETE EXPOSE CE QUI SUIT

La Commune a délimité plusieurs périmétres de Projet Urbain Partenaria (PUP} sur son territoire, Ces derniers
couvrent plusieurs parcelles dans le quartier Fabrias, Les parcelles suivantes sont concernées : BK 21-1-2-3-4-

91 et BD 61,

Un aménageur privé, la société DAAF, a pris attache auprés de Ia Commune de SAINT PAUL TROIS
CHATEAUX afin de lul présenter un projet d'aménagement et d'urbanisation sur la parcelle désignée au
cadastre sous les références section BD, numéro 61, classées actueliement en zone AUCte par le plan local

d'wrbanisme,

il s’agit, pour fAménageur, de réaliser un lotissement desting principalement & Fhabitation et & Paccueil d'une
nouvelie population sur le terrifoire communalla sociélé DAAF a déposé un dossier de demande de permis
d'ameénager n° PAG26324 1880004 le 1* aolt 2018,

Auvu de la nalure et limportance de ce projet, il est apparu que sa faisabilité technique, économique, financiére
et urbanistigue impliguait une réalisation coordonnée et globale des équipements publics répondant aux besoins

des futurs habitants ef rendus nécessaires par fe projet de la société DAAF.

La présente convention de PUP est conclue entre 'Aménageur et la Commune en application des dispositions

des articles L. 332-11-3 et L. 332-11-4 du code de Purbanisme.
En paraligle, les chemins Pas de Barbigre et du Cros de Rhodes vont faire Tobjet d'un réaménagement et

FAmeénageur devra céder le foncier nécessaire 4 cetle opération,
Le projet devra prendre en compte les emplacements réservés V20-21.

CECI ETANT EXPOSE, IL A ETE CONVENU CE QUi SUIT

Article 1 : Projet d'aménagement « COTE MIDI»

Le périmetre d'application de Ia présente convention de PUP est délfimité par le plan (base du plan cadastral)
joint en annexe 4 la présente convention, Chague secteyr correspond a la signature d'une convention de PUP.,

L'opération d’aménagement qui est envisagée au tilre de la présente convention est le lotissement le « Cété
Midi », qui afait Pobjet d'uine demande de permis d'aménager déposée en mairie de Saint-Paul-Trois-Chateaux
le 1er aolt 2018,

Ce projet de lotissement comprend 21 lots & bétir sur une surface de 12 554 m3.
Le réglement du PLU et ses orientations d’aménagement imposent une hauteur maximum de
qu'un minimum de 8% de sa surface en espaces verls ainsi que 20% de logements aidés,

9 métres ainsi

1
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Atticle 2 : Programme des équipements publics

Pour le périmétre de PUP du quartier Fabrias, justifiant notamment ta conclusion de ia présente convention de
PUP, la Commune s'engage 2 réaliser Yensemble des squipements r~ndus nécessaire & {'urbanisation de ce

secteur dont Iz liste est fixée ci-sprés

Alimentation en eau potable (AEP) ;
- Assainissement d'eaux usées (EU) ;
- Gestion des eaux pluviales (EP) ;

- Eclairage public ;
- Réseaux secs : télécommunication:
Aménagement voirie : section avenue du Dauphiné au carrefour du Glanet,

Le colit prévisionne! des équipements publics ainsi listés et Ia répartition de son financement entre FAménageur
et la Commune au titre de la présente convention sont fixés & Fadicle 4 ci-dessous,

Article 3 : Délai de réalisation des équipements publics

Le délai de réalisation des équipements publics correspond au planning prévisionne! ci-dessous défini.

La Commune, dans le respect du Code des marchés publics, s'engage 4 réaliser les travaux aprés consultation
des enlreprises. Au stade programme, le délai prévisionne! d’exécution des travaux est de 30 semaines en deux

tranches :

tere tranche . viabilisation et réseaux (AEP, EU, EP, réseau d'éclairage public, télécom} ; 20

semaines ;
- 2% tranche : voirie et éclairage public {candélabres, ...} : 10 semaines.

Avec une date de fin de travaux maximum au 01/06/2021.

Article 4: Prise en charge financiére et répartition du colt des équipements publics i la charge du projet

« COTE MID! »

Le caleul de la part financiére, par lo maiire d'ouvrage d'un projet d'aménagement ou de construction donnant
lieu 2 la conclusion d'une convention de PUP, ge calcule par une fraction du colt des équipements publics
proportionnelie afin de répondre aux besoins des futurs habitants ou usagers des constructions a édifier au sein

du périmétre de PUP.

La part proportionnelle du colt des équipements publics rendus nécessaires par aménagement du quartier
Fabrias est calculée sur la base du nombre de logements geénéré par 'ensemble ce projet. Cette part est estimée
par rapport 4 des ratios d'usage dans les études prévisionnelies,

Le nombre de logements prévus par lopération d'aménagement du lotissement « Céta Midi» est de 21

logements maximums,

Le colt estimé des travaux d’équipements publics est de 412 591,30 € TTC, selon la valeur seplembre 2018,
Le montant des travaux est établi en euros constants. Ii sera procedé a leur actualisation en fonction de

Yévoldtion de ['indice du codt de fa construction de PINSEE.

Le participation financiére, reporté a proportion de ce qui est mis 3 la charge de chacune des Parties en
application des présentes, fera Pobjet d'une révision sur la base dy décompte général définitif de chague
entreprise titulaire d'un marche de fravaux, relatif aux travaux prévus par la présente convention, validé par la
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Commune aprés réception de ces travaux, sujétions imprévues el moins-values dventusiies incluses, laquelle
initif de la participation &

Commune nolifiera par letlre recommandée avec accusé de réception le montant défi
la société DAAF sur la base duquel le tilrs exécutoire de régularisation sera érnis par la Commune.

Tableau :2énéral
} Désignation Prix €HT ] Descriptif général ]
SO ; T "

Préparation /installation ;
fi repaf’ ion /installati 9900 Installation de chantier, signalisation, repérage réseaux... !
}; chantier %
& -, 20 b abrrn bt n j ———— . s e n—-'
i i

Eau potable 1 12 587,20, Fourniture et pose de canalisation fonte 2G5D125!
U S S e e ]
{Eauxusées | 26471,  Fourniture et pose de canalisation PVC 200 SN8 |
E i Réalisation bassin de rétention 800 m3 avec fourniture de |
. Eaux pluviales l 86372,6 collecteur, canalisation PYC 200 et raccordement sur réseau
% ) e existant!
J ] Fourniture et pose fourreay, candélabre type résidentie!

t Eclairage Public 88572,6! "
| elaireg - . (10)etplot déclairage. Fourniture et tirage cable |

f

£ o Senmt o o W oo e

B e e

If}eco;;.. e E?P?ﬁ.: . Fourniture et tirage de cible télécom et raccordements ;
, Aménagement sections carrefour du Glanet et avenue !
2\/0! RIE ‘ 363 323,25 | d’Auvergne et avenue d Auvergn.e'au carrefour du Glanet : ;

f , : enrobé, bordure, zone piétonne et cycles, plateau
et RS traversant et planations |
Maitrise d’ceuvre / Divers ; 1332121 |
1 / Foncier ,
760 492,75 Soit 912 591.30 € TTCJ

- S e —
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Tableau Aména..eur:

DDAF prend & sa charge environ 19,20% de la part des travaux et studes conduisant & la réalisation des
équipements publics nécessaires & 'aménagement du quartier Fabrias.
Cela représente 145 988,25 €HT, répartis de la maniére suivante -

O et e

- PR e e e st

o

- _Travaux g _ bAAF mﬁ i
T T e e Explication
[Total € HT % ( Part € HT Xplications 5
i — ek , ! - 3
f Préparation H ; !
5/ installation ! 9900 20,2 1999,80 Répartition basée sur ceﬂe1t ctak’:t;leésetpour le f
;chantaer ! ; i e ravaux j
{ ! 1 Répamtian 25 poxnts de livraison depu;s le g
: 4 raccordement sur canalisation existante en
{ : 7,2 . ‘
' Eau potable : 1258 ( ; 3146,8 font D125 jusqu’en limite de lotissement ;
’ 1
S U S UV - - S W.I
I ”é ’ | Deux extensions nécessaires pour desserv:r,
Eaux usées . 26471[ 26,53 7022, 92 2 lotissements : 65m! pour DAAFf
S SR I —_
: : ! f 2 Repa rtition suivant étude | hydrau lique avec i
: ¢ ;
i i création d’un bassin de rétention
Eaux pluviales 86372,6 J 27,85 : 2405816 . Impact débit de fuite dans le réseau public
f ;
. i R R P e
Eclairage Public 885726 | 23,16 [ 20514,98' Répartition sulvant le lmeazre longeant le
i I A o ———— 'i?i‘ie_“fe"‘%
§
! ,
i R K { , vas . . . !
“Telecom ; 40054 : 23,16 1 927721 Répartition suivant le lméa:re':)c:;;ii?:; ’l: ;
; i L ’ i
PSR o — o e b e = e — g
: : é Répartition se fait ay prorata des surfaces ;
! Voirie : 363 323,25 16,77 ; 60926,44 ' mais également une prise en charge de 22% |
\ ! f par collectivité. i
e T S ; T T - T
Ma.xtnse d cem'fre [ 1332121 14,29  19041,95! Répartition masse travaux
/ Divers / Foncier | —_— SIS S ——
760 492,75 | 19,20 145 988,25 [

i
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Tableau part communale :

La Commune prend & sa charge environ 24,71 % de la part des travaux et études conduisant 3 la réalisation’
des équipements publics nécessaires 4 l'aménagement du quartier Fabrias.
Cela représente 187 909,55 €HT, répartis de la maniére suivante -

{ ' f
Travaux " PART COMMUNAL
f (

f o T
i Montant €
5 €HT | €HT : % HT
S S : .
Préparation f }
Jinstaliation 9500; 20,6 20354
chantier t ;
jchonter | S ;
\ ,
gEau potable | 12 587,2} 0 of
¥
i - —adpin ! ""‘“‘"‘g
Eaux usées 26471 0 0
Eaux pluviales 863726 40 34 545,04
Eclairage 88 572,61 10 8857,26]
| Public ; , , !
1
5 Telecom 40 054 é 10 4 005,4
— o s }
| voiri 363323251 ;2] 7993112]
; Maitrise . M't
| d’ceuvre / ‘
jd | 1332121 43,9; 5852733
| Divers / |
Foncier ! o -
§ 760 492,75 | 24,717 187909,55-
L. ; Lo ]

: |
@ réception en préfecture
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Article 5 : Modalités de paiement de la contribution

Le palement de la contribution que la société DAAF s'est engagée a verser en application de Parlicle 4 de Ja
présente convention interviendra selon Jes modalités suivantes

En trois versements :

DDAF:
1 48662,75 €HT au jour du dépdt de la déclaration d'ouverture de chantier ou au maximum au
01/03/2019*.
2 4866275 €HT aprés 90 jours aprés la déclaration d'ouverture de chantier et au maximum au
01/07/2019*

3 48662,75 €MT a la conformité totale du Jotissement ou au maximum le 1¢ décembre 2020".

Chacun des versements sera précédé d'un titre de receftes émis par la commune de SAINT PAUL TROIS
CHATEAUX et qui sera adressé & !a société DAAF dans un délai minimum de trente jours précédant 'échéance
fixée ; si ce délai n'est pas respecté, le paiement devra intervenir dans un délai de 30 jours suivant la notification

du titre de recefles.
(* indiquées seront applicables sous réserve que :

- le permis d'aménager soit obtenu et qu'il soit purgé de tous recours ;
- que la sociglé DAAF soit propriétaire de fa parcelle assietie du projet de lotissement).

Article § : Exclusion de la taxe d’aménagement

Conformément aux articles du code de I'urbanisme, Ia durée d’exonération de Ia taxe d'aménagement est de 8
(huit) ans a compter de la prise d'effet de la présente convention, conformément aux stipulations ci-dessous

encadrant son caractére exécutoira.

d’aménagement ou de construction restent

Les autres contributions d'urbanisme applicables aux projets
gnature de la présente convention ou qu'elles

exigibles le cas échéant, qu'elles soient en vigueur au jour de Ia si
soient instituées ultérieurement,

Article 7 : Abandon du projet

741/ Régles aénérales :

La société DAAF pourra éventuellement demander 1a décharge de sa participation si celle-ci justifie qu'elle n'a
pas été en mesure de donner suite & 'opération, 3 savoir lorsque 'abandon du projet tient & un motif qui lui est
étranger. {1 lui appartiendra de notifier cet abandon ainsi que son motif & la Commune sans délai, par lettre

recommandée avec accusé de réception.

Toutefois, dans ce cas, les dépenses résultant pour la Commune des décisions qu'elle a déja prises 3 la date
de cette notification, et notamment les dépenses résultant des marchés qu'elle aura déja conclus a cette méme
date, pour la réalisation des équipements rendus nécessaires par le projet et mentionnés & Ia présente
convention, y compris les études annexes, resteront dues. Dans ce cadre, il est expressément stipulé que les
sommes qui pourraient étre dues par la Commune au fitre de marchés passés pour la réalisation des
équipements prévus par la convention, et qui seraient conclus antérieurement 2 Ia date de la notification de
F'abandon, resteraient entidrement & la charge de Faménageur, quand bien méme Ia date d'exigibilité desdites

sommes serait postérieure a cette méme date.

Rn—

—
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Enfin, en cas de réalisation compiéte des équipements par la Commune & cetie méme date, aucune restitution
ne pourra étre demandée.

La Société DAAF ne pourra toutefois obtenir aucune décharge de leur participation si I'abandon du projet ne
tient pas & un molif qui lui est étranger.

7-2/ Regles rarticulieres ;
Nonobstant les dispositions qui précédent, il sera procédé comme il est dit dans fes cas et conditions prévues

ci-aprés.

Abandon du iro’et lié & un refus de v ermis d’aména; er

Les Parfies conviennent expressément que si Ia société DAAF se voit opposer un refus expras de permis
d'aménager pour un mofif de fond (tel qu'une incompatibifité du projet d’extension avec les régles locales
d'urbanisme).la société DAAF aura l'obligation de purger lincompatibilité de fond du projet et de déposer un
dossier modifié conforme & la réglementation applicable, & peine de caractériser une faute de sa par, dans Ia
mesure oll la société DAAF reconnafl et indiquent avoir pleine et entiére connaissance des régles d'urbanisme

applicables 2 son projet d'aménagement.

En outre, toutes les fois ol le motif de refus du permis d'aménager peut tre régularisé (tel, par exemple, que
Ihypothese tirde de linsuffisance du dossier de demande ou de I'absence d'une pigce technique etfou
administrative), ia sociélé DAAF aura également 'obligation de purger insuffisance ou lincompatibilité de forme
et de régulariser le dossier déposé, & peine de caractériser une faute de sa part.

Nonobstant ce qui précede, s'il advenait qu'il s’avérait impossible de régulariser le projet dans les conditions
visées aux alinéas précédents, les dépenses résultant pour la Commune des décisions qu'elle a déja prises 3
la date de ia notification du refus du permis d'aménager, et notamment les dépenses résultant des marchés
qu'elle aura déja conclus a ceite méme date, pour la réalisation des équipements rendus nécessaires par le
projet et mentionnés a la présente convention, y compris les études annexes, resteront dues. Dans ce cadre, il
est expressément stipulé que les sommes qui pourraient &tre dues par la Commune au titre de marchés passés
pour la réalisation des équipements prévus par la convention, et qui seraient conclus antérieurement 2 la date
de la notification susvisée, resteraient entiérement & la charge de I'aménageur, guand bien méme la date

d’exigibilité desdites sommes serait postérieure & cette méme date.
Enfin, en cas de réalisation compléte des équipements par la Commune & cette méme date, aucune restitution

ne pourra étre demandée.,

La société DAAF ne pourra toutefois obtenir aucune décharge de sa participation si I'abandon du prajet ne tient

pas & un motif qui lui est étranger.

Article 8 : Conséquence de "absence de rézalisation des équipements dans le délai prescrit

Si les équipements publics définis a larticle 2 n'ont pas été achevés dans les délais prescrits, sans aucune
justification au titre de la présente convention, les sommes représentatives du cot des travaux non réalisés

sont restituées a la sociélé DAAF,

Cette disposition ne s'applique pas si la société DAAF n'a pas versé la totalité de [a participation, Ie tout dans
les délais prévus par la présente convention.

En toutes hypothéses, si les équipements susvisés n'ont pas été réalisés par la Commune, celle-ci ne sera

redevable que de a restitution des sommes versées par 'Aménageur au titre de la participation au présent PUP,
a f'exclusion de toute indemnisation qui pourrait étre réclamée par 'Aménageur au titre de son préjudice.
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Article 8 : Caution bancaire

Une caution bancaire devra étre souscrite afin de garantir 4 la commune le paiement de la totalité de a
participation. Ladite caution bancaire, & réaliser auprés d'un établissement bancaire notoirement solvable, sera
souscrite pour un montant maximum de 7299,41 €HT (correspondant 8 5% de la participation totale) en garantie
du paiement des participations & la commune, pendant une durée de TROIS (3) anndes.

Dans le cadre de ce contrat de cautionnement solidaire, I'établissement de crédit cautionnaire devra avoir
renoncé au bénéfice de discussion défini par l'article 2021 du Code Civil et s'engager a rembourser ladite
somme & la Commune sans exiger d'elle, qu'slle poursuive préalablement la société DAAF.

Celte caution sera souscrite avant le démarrage des travaux.

Article 10 : Publicité - Collaboration
10.1/ Publicité de la convention

La société DAAF annaexera la présente convention au dossier de demande de permis d'aménager afin que le
montant de la participation prévisionnelle soit, en tant que de besoin, inscrite dans Jes prescriptions financiéres

du permis d'aménager.

10.2/ Ditizence
La société DAAF s'engage auprés de la Commune & effectuer toutes diligences nécessaires relevant de son

role de pétitionnaire en vue de la déiivrance et de la mise en ceuvre du permis d’aménager autorisant la création

du iotissement « Coté Midi ».

Article 11 : Modiflcations de la convention

Toutes modifications éventuelles des modalités d'exécution de la convention de PUP doivent faire Fobjet
d'avenants & la présente convention.

Article 12 : Inexécution - Sanction

Tout fait ou agissement caractéristique d'un comportement fautif de la sociéta DAAF, qui aurait pour effet
d'entraver la bonne exécution de ses obligations financitres et/ou le déroulement normal de Ia présente
convention, autorisera la Commune, sur délibération motivée de son Conseil Municipal, 4 poursuivre celte faute

contractuelle devant la juridiction compétente.

Il est également précisé qu'en cas de non versement de la participation selon le calendrier fixé par la présente
convention, les sommes dues emporteront intéréts au taux légal majoré de 5 points, nonobstant toute action ou
toute voie de droit que pourrait poursuivre la Commune afin d'en assurer le recouvrement,

En cas d'inexécution fautive la société DAAF sera tenue d'indemniser la Commune de tous les préjudices,
directs et indirects, causés par ladite inexécution.
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En cas de faute contractuelle de la sociélé DAAF, aucune indemnité na sara dus, que fes travaux alent été
realisés ou non, nonobstant toute faute contractuelle que a2 Commune aurait pu également commettre de son

chef,

Article 13 : Conciliation

Tout litige ou contestation pouvant survenir dans Iinterprétation ou J'application de la présente convention,
reléve de la compélence du Tribunal Administratif de GRENQOBLE.

Toutefois, avant toute saisine de la juridiction et & peine d'irrecevabilité, les Parties s'obligent & se réuniren la
{airie de SAINT PAUL TROIS CHATEAUX et de tenter une conciliation.

Celte réunion pourra avoir lieu & tout moment sur convocation du Maire de l2 Commune a son initiative oy sur
demande de la société DAAF. {l sera dressé procés-verbal de cette réunion.

Le recours 2 la conciliation n'est toutefois pas obligatoire lorsque le litige porte sur le verssment des
participations la société DAAF.

Article 14 : Election de domiciles

Pour 'exécution des présentes et de leurs suites, les Parties font élection de domicile comme indiqué en-téte
de la présente convention, oil toute notification sera utilement faite.
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Atticle 15 : Caractére exécutoire et mesure de publicité

Aprés sa signature, Ia présente convention est exécutoire 3 compter de sa transmission au représentant de

I'Etat dans Je dépariement.

Mention de la signature de la convention ainsi que du lieu ol le document peut &tre consulté sera affichée

pendant un mois an mairie.

Une méme mention sera en outre publiée au recueil des acles administratifs mentionné 3 Particle R. 2121-10

du code général des collectivitds territoriales.

Faita ‘;\‘z,.i_zh‘ G

Le 4% Now.his, dol¥

Pour fa société DAAF
Monsieur

v o,
P

«;aéahe /%mén TzenF Foncier

Z‘/{’ d}i 3}%2{9: M&v;ma& eu-llau:,
1%?%

M“\ 791 881 956

En 3 exemplaires originaux

de farticle R332-25-1 du Code de

Pour la Commune de SAINT PAUL TROIS CHATEAUX, en respect
ation du conseil municipal du 17 avril

[Urbanisme, le Maire est autorisé a signer la convention selon sa délég
2014,

Le Maire,
Jean-Michel CATELINOIS.
z(
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

. DU CONSEIL MUNICIPAL DE
- N
R~.O IS - C H QTE AUX SAINT-PAUL-TROIS-CHATEAUX
H SEANCE DU 22 NOVEMBRE 2018
REPUBLIQUE FRANCAISE Uan deux mille dix-huit, le vingt deux novembre, le conseil municipal
DEPARTEMENT de la commune de Saint-Paul-Trois-Chateaux, diiment convoqué,
DROME s’est réuni en session ordinaire 3 la Mairie sous la Présidence de
Nombre de Membres Jean-Michel CATELINOIS, Maire.
Afférents En ; Qui ont pris | Présents : MM. Mmes CATELINOIS — ROLLET — BESSIERE - LOVERIN] -
au exercice ! part BETRANCOURT -~ RIVIERE - SEGUIN - SELLAL ~ BRUN ~ BELEZY -
Conseil j ala MONNIER ~ BERNARD - FAYOLLE - - DEPIERRE — - VERPLANCKEN -
Municipal { délibération | SZYMANSKI ~ MORIN - DE DIANOUS - GHIBAN
29 23 ! 26 f
; Absents : M. LENOIR ~ Mme MONTAGNE-DALLARD —~ Mme BONNOT
dont

Absents ayant donné procuration : M, ENTAT donne procuration a
7 M. SZYMANSKI — Mme AUBERT Claire donne procuration 3 M.
FAYOLLE - Mme ABBASS! donne procuration & Mme SEGUIN - Mme
BAHKTAR donne procuration 3 Mme BESSIERE — Mme MOUREY
donne procuration 3 Mme BETRANCOURT - M. CRAPIS donne
; procuration a M. CATELINOIS ~ Mme DURIAUD donne procuration a

Mme DE DIANOUS

|
|
!
3 procurations
|

|
|
|
|
|
I

|

!
! . L __| Secrétaire de séance : Mme MORIN Sylvie

Date de la convocation : 16/11/2018
Affichage aprés transmission au
représentant de PEtat

OBJET (17) : PROJET URBAIN PARTENARIAL — QUARTIER FABRIAS — CHEMIN PAS DE BARBIERE —

SOCIETE DROME ARDECHE AMENAGEMENT FONCIER
RAPPORTEUR : JEAN-MICHEL CATELINOIS

Les membres présents formant la majorité des membres en exercice,

VU

* Farticle 43 de la loi n°2009-323 du 25 mars 2009 (Loi MLLE),

* les articles 1332-11-3 et 1332-11-4 du code de 'urbanisme,
* I'approbation de la révision du plan local d’urbanisme du 26 novembre 2009, modifié le 2 décembre

2010,

* Yinstauration de la taxe d’aménagement voté le 28 novembre 2011 et applicable le 1% mars 2012,

* la délibération du 26 novembre 2015 fixant le taux communal sans durée maximale et renouvelable
tacitement,

* la délibération du 17 avril 2014 et les délégations susvisées ;

* le périmétre global du programme du Projet Urbain Partenarial définit par les parcelles BD 61-BK 21-1-

2-3-4 et 91 (plan joint) ;
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AUTORISE le Maire 3 signer la présente convention avec la Société Drome Ardéche Aménagement
Foncier ou tout autre aménageur de ce terrain & exécuter tous les actes y afférents.

» DIT que la délibération, accompagnée du périmeétre, sera affichée en mairie durant 1 mois en mairie
et publiée au recueil des actes administratifs selon I'article R2121-10 du code général des collectivités

territoriales.

Ainsi fait et délibéré les jours, mois et ans susdits.
Pour extrait conforme,

Le Maire,
Jean-Michel CATELINOIS.
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r ) CONVENTION de projet urbain partenariai

Articles | 332-11-3 et L. 332-11-4 ; R 332.25.1 4R 332-25-3 du code de Furbanisme issus de l'article 43 de la
loi de mobilisation pour le logement et ia futte contre {'exclusion
! i PR Sammosn e B S

Sttt ooy it essaoas

QUARTIER FABRIAS ~ PAS DE BARBIERE

CONVENTION DE PROJET URBAIN PARTENARIAL

La SNC Nexity Foncier Conseil, dont le siége social est sis 19 rue de Vienne — 75008 PARIS,

Prise en sa qualité d’'aménageur des parcelles cadastrées BK 21-1 -2-3-4, chemin Pas de Barbiére, 3 Saint Paul
Trois Chateaux et représentée par son directeur Monsieur Nicolas TOUZE,

Ci-aprés dénommeée « Foncier Conseil » ou « tAménageur »,

D’une part,

ET

La commune de SAINT PAUL TROIS CHATEAUX, Héte! de Ville, Place Casteliane a 26130 SAINT PAUL
TROIS CHATEAUX ;

-Michel CATELINOIS, dument habilité par délibération du Conseil

Représentée par Monsieur le Maire, Jean
municipal en date du 22 novembre 2018.

Ci-aprés dénommée « fa Commune »,

D’autre part,

Ci-aprés désignées ensemble sous le vacable « les Parties »,
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_dicle 2 : Programme des équipements publics

Pour le périmétre de PUP du quartier Fabrias, justifiant notamment {a conclusion de ia présente convention de
PUP, ia Commune s'engage a réaliser 'ensemble des équipements rendus nécessaire ¢ © de ce

secteur dont Ia liste est fixée ci-aprés :

- Alimentation en eau potabie (AEP) ;

- Assainissement d'eaux usées (EU) :

- Evacuation des eaux pluviales (EF) :

~  Eclairage pubtic ;

- Reéseaux secs : téiécommunication:

Aménagement voirfe : section avenue du Dauphiné au carrefour du Glanet,

Le colt prévisionnel des équipements publics ainsi listés et ja répartition de son financement entre FAménageur

et la Commune au titre de la présente convention sont fixés a Farticle 4 ci-dessous,

ticle 3 : Délai de réalisation des équipements publics

Le déiai de réalisation des équipements publics correspond au planning prévisionnel ci-dessous defini,

La Commune, dans le respect du Code des marchés publics, s’engage a réaliser les travaux aprés consuitation
des entreprises. Au stade programmie, le délai prévisionnel d'exézution des travaux est de 30 semaines en deux

tranches :
tere tranche : viabilisation et réseaux {(AEP, EU, EP, réseau d'éclairage public, télécom) : 20

-

semaines ;
- 2¢™ tranche : voirie et éclairage public (candélabres, ...} : 10 semaines.

Avect une date de fin de travaux maximum ay §1/0672021.

Article 4 : Prise en charge financiére et répartition du coht des équipements publics a la charge du projet

« CLOS DES VIGNES »

Le calcul de Ia part financiére, par le maitre d'ouvrage d'un projet d’'aménagement ou de construction donnant
lieu & la conclusion d'une convention de PUP, se calcule par une fraction du colt des equipemenis publics
propartionnelle afin de répondre aux besoins des futurs habitants ou usagers des constructions & édifier au sein

du périmeétre de PUP.

La part proportionnelie du colt des équipements publics rendus nécessaires par faménagement du quartier
Fabrias est calculée sur la base du nombre de logements généré par Fensemble ce projet. Cette part est estimée

par rapport & des ratios d'usage dans les études prévisionnelles.

Le nombre de logements prévus par 'opération d'aménagement du lotissement « Clos des Vignes » est de 45

legements maximums.

Le colt estimé des travaux d’équipements publics est de 912591 30 €TTC, selon la valeur septembre 2018. Le
montant des travaux est élabli en euros constanis. 1i sera procédé 3 leur actualisation en fonction de {'évolution

de findice du colt de ia construction de MINSEE.

Le participation financiére, reporté & proportion de ce qui est mis 2 la charge de chacune des Parties en
application des présentes, fera 'objet d'une révision sur la base du décompte pénéral définitif de chaque
enfreprise titulaire d’un marché de {ravaux,

relatif aux travaux prévus par la présente convention, validé car ia
it dbil ol 2 —
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Tableau Aména. eur :

SNC Nexity Foncier Conseil prend 4 sa charge environ 44,93
la réalisation des équipements publics nécessaires a I

% de Ia part des travaux et studes conduisant &
aménagement du quartier Fabrias.

Cela représente 341 698,67 €HT, répartis de la maniére suivante -

| Travaux NEXITY |
WWWWWW + 1 . i
. Explications
; ;jm’ e | | Partemt plication
Préparation j { Répartition baséa 1 ;"" % !

{ /instaliation 9900 474] 469260 NP surcelie calculée pour le
 chantier ! total des travaux
[chantler i . .__..__,+m, e e ] |
‘ { ! Répartition : 2 points de fivraison depuis le 2

} | raccordement sur canalisation existante en
tabl 87.2 50, 628360
[ Eau potable 125 ; j font D125 jusqu’en fimite de fotissement i
i i
% 1 ; .'f Deux extensions nécessaires pour dessemr’
 Eaux usées 264711 46,94 ‘ 12 435,16 2 lotissements : 115 mi pour Foncier Canserlj
o ! ; i
: | ! ¢ Répartition suivant étude hydraulique avec
5 i 22,61 27,85 2405816 création d'un bassin de rétention |
Eaux pluviales } 863 f i impact débit de fuite dans le réseay public
| Lo o |
Ecla:rage bubiic 885726 f 43.01] 3809924 Répartition suivant le linéaire longeant le
S — e e i} - R lotissernent
!Telecom 40054 | 43,01 1722911 f Répartition suivant le finéaire longeant le
B . T i Iotissement
f : i ! Répartition faite au prorata de I'usage des
{voirie | 363323 25 ; 53,45 | 194 331 41 vairies par les futurs habitants du
‘ f Y ! lotissement mais également une prise en |
P 1 J | charge de 22% par la Commune
Maitrise d'ceuvre 33,46| 445693 épartiti
/ Divers / Foncier ; 1332121 X .35 Répartition masse travauy
i
760 492,75 | 44,93' 341698,67
S B R

; Acgusé de réception en préfecture

mﬂ $503245-20181 203»CM221 1 20181601

Date de télétransmission : 03/12/2018

Date de réceptwn préfecture 03/12/2018

A 7 s



Le paiement de Ia contribution que Foncer Conseil s'est engagée 2 verser en application de larticie 4 de la

présente convention interviendra selon les modalités suivantes

En trois versements :

Foncier Conseii :
1 113 899,56 €HT au jour du dépét de la déclaration d'ouverture de chantier ou au maximum au
01/03/2019*.
2 113 899,56 €HT aprés 90 jours aprés la déclaration d'ouverture de chantler et au maximum au

01/072019*
113 899,56 €HT a la conformité totale du lotissement ou ay maximum le 1" décembre 2020*,

par la commune de SAINT PAUL TROIS
de trente jours précédant I'échéance
elai de 30 jours suivant la notification

3

Chacun des versements sera précédé d'un titre de recettes émis
CHATEAUX et qui sera adressé  Foncier Conseil dans un délai minimum
fixée ; si ce délai n'est pas respecté, le paiement devra intervenir dans und

du titre de recetles.

{* indiquées seront applicables sous réserve que :
- le permis d'aménager soif obtenu et qu'il soit purgé de tous recours N
- que Foncier Conseil soit propriétaire de la parcefle assistte du projet de Iotissement)

Article 6 : Exclusion de la taxe d"aménagement

aménagement est de 8

Conformément aux articles du code de I'urbanisme, la durée d'exonération de iz taxe d"
stipulations ci-dessous

(huit) ans & compter de la prise d'effet de la présente convention, conformément aux
encadrant son caractére exécutoire.

Les autres contributions d'urbanisme applicables aux projets d’aménagement ou de construction restent
exigibles le cas échéant, qu'elles soient en vigueur au Jour de la signature de Ia présente convention ou qu'elles

soient instituées ultérieurement.

Article 7 : Abandon du projet

7:3 Régles sénérales

W

Foncier Conseil pourra éventuelement demander la décharge de sa participation si celle-ci justifie qu'elle n'a
pas &lé en mesure de donner suite & 'opération, 4 savoir lorsque fabandon du projet tient 3 un motif qui lui est
etranger. Il lui appartiendra de notifier cet abandon ainsi que son motif & la Commune sans délai, par lettre

recommandee avec accusé de réception.

Toutefois, dans ce cas, les dépenses résultant pour la Commune des décisions qu'elle a déja prises 2 ia date
de cette notification, et notamment les dépenses résultant des marchés qu'elle aura déja conclus & cette méme
date, pour la réalisation des équipements rendus nécessaires par le projet et mentionnés a Ia présente
convention, y compris les études annexes, resteront dues. Dans ce cadre, il est expressément stipuié que les
sommes qui pourraient &tre dues par la Commune au titre de marchés passés pour fa réalisation des
€quipements prévus par la convention, et qui seraient conclus antérieurement 3 la date de Ia notification de
l'abandon, resteraient entiérement 4 Ia charge de Faménageur, quand bien méme la date d'exigibilité desdites

sommes serait postérieure a cette méme date.
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Aricle 9 : Caution bancaire

Une caution bancaire devra étre souscrite afin de garantir & la commune e paiement de la totalité de la
participation. Ladite caution bancaire, & réaliser auprés d'un établissement bancaire notoirement solvable, sera
souscrite pour un montant maximum de 17 084,93 €HT {correspondant & 5% de Ia patticipation totale) en
garantie du paiement des participations a Ia commune, pendant une durée de TROIS (3} années.

Dans le cadre de ce contrat de cautionnement solidaire, 'établissement de crédit cautionnaire devra avoir
renoncé au bénéfice de discussion défini par Farticle 2021 du Code Civil et s'engager 4 rembourser ladite
somme 2 la Cormmune sans exiger delle, qu'elle poursuive préalablement Foncier Conseil,

Cetle caution devra étre souscrite avant Is démarrage des travaux,

Article 10 : Publicité - Collaboration

10.1/ Publicité de la conyentior

de permis d'aménager afin que le

Foncier Conseil annexera la présente convention au dossier de demande
e dans les prescriptions financiéres

montant de la participation prévisionnelle soit, en tant que de besoin, inscrit
du permis d'aménager,
10.2/ Dilis.ence

Foncier Conseil s’engage auprés de la Commune a effectuer toutes diligences nécessaires relevant de son rdle
de pélitionnaire en vue de la délivrance et de la mise en ceuvre du permis d’aménager autorisant la création du

fotisserent « Clos des Vignes »,

Article 11 : Modifications de ia convention

Toutes modifications éventuelles des modalités d'exécution de Ia convention de PUP doivent faire I'objet

d’avenants & la présente convention.

Article 12 : Inexécution - Sanction

ier Conseil, qui aurait pour effet
ulement normal de la présente
unicipal, a poursuivre cette faute

Tout fait ou agissement caractéristique d'un comportement fautif de Fonc
d'entraver la bonne exécution de ses obligations financiéres etiou le déro
convention, autorisera la Commune, sur délibération motivée de son Conseil M

contractuelle devant la juridiction compétente,

It est également précisé qu'en cas de non versement de la participation selon ie calendrier fixé par la présente
convention, les sommes dues emporteront intérats au taux légal majoré de § points, nonobstant toute actlon ou
toute voie de droit que pourrait poursuivre Ja Commune afin d'en assurer le recouvrement.

En cas d'inexécution fautive, Foncier Conssil sera tenu dindemniser la Cornmune de tous les préjudices, directs
et indirects, causés par ladite inexécution.

4’ .
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Article 15 : Caractére exécutoire et mesure de publicité

Aprés sa signature, la présente convention est exécutoire & compter de sa transrission au représentant de

'Etat dans le dépariement.

Mention de Ia signature de la convention ainsi que du lieu ol le document peut étre consulié sera affichée

pendant un mois en mairie.

Jne méme mention sera en outre publide au recueil des actes administratifs mentionné a farticle R. 2121-1 i}
du code général des collectivités territoriales.

Fait &
Le

Pour la SNC Foncier Conseil

En 3 exemplaires originauyx
Monsiewr N eola; "To ‘50"

)&ﬁ ~~£NSEMB, iR JRBAIN
—i NSt
Arpiingye. 8ty ?ﬁrﬁﬁs & aen
BFo0322 ALN S
26958 Vi kR CET B EX 0§ -
T+33 (0)4 7542 20 22 - F +33 (0)4 75 58 34 23
SNC Foncler Conzeil - RCS Har zrre 8732 014 964
SOE I T Sl 7320148 264 00628

Pour la Commune de SAINT PAUL TROIS CHATEAUX, en respect de Farticle R332-25-1 du Code de
PUrbanisme, le Maire est autorisé 2 signer la convention: selon sa délégation d conseil municipal du 17 avril

2014,

Le Maire,
Jean-Michel CATELINOIS.
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’ EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIt MUNICIPAL DE

" ROIS-CH S'reﬂn UX SAINT-PAUL-TROIS-CHATEAUX

£ SEANCE DU 22 NOVEMBRE 2018
REPUBLIQUE FRANCAISE Lan deux mille dix-huit, le vingt deux novembre, le conseil municipal
DEPARTEMENT de ia commune de Saint-Paul-Trois-Chateaux, diment convoqusé,
DROME s’est réuni en session ordinaire 2 la Mairie sous la Présidence de

~-Mich NOIS, Maire.
Nombre de Membres Jean-Michel CATELINOIS, Maire

Afférents i En | Qui ont pris | Présents : MM. Mmes CATELINOIS — ROLLET ~ BESSIERE - LOVERINI -
exercice pant BETRANCOURT — RIVIERE - SEGUIN - SELLAL ~ BRUN — BELEZY -
Conse:! ala MONRNIER - BERNARD - FAYOLLE - ~ DEPIERRE ~ - VERPLANCKEN -
Municipal délibération | SZYMANSK! — MORIN - DE DIANOUS - GHIBAN
29 29 26 Abs .
ents : M. LENOIR — Mme MONTAGNE-DALLARD — Mme BONNOT
dont

!
|
f
! Absents ayant donné procuration : M. ENTAT donne procuration 3
! 7 | M. SZYMANSKI — Mme AUBERT Claire dornne procuration a M.
procurations | FAYOLLE - Mme ABBASSI donne procuration 2 Mme SEGUIN - Mme
. BAHKTAR donne procuration & Mme BESSIERE — Mme MOUREY
! ‘donne procuration 3 Mme BETRANCOURT - M. CRAPIS donne
f procuration & M. CATELINOIS ~ Mme DURIAUD donne procuration a
|
l

Mme DE DIANOUS

|
|
i

Secrétaire de séance : Mme MORIN Sylvie

5
3

Date de la convocation : 16/11/2018
Affichage aprés transmission au
représentant de I'Etat

OBJET (16) : PROJET URBAIN PARTENARIAL — QUARTIER FABRIAS — CHEMIN PAS DE BARBIERE ~

NEXITY FONCIER CONSEIL
RAPPORTEUR : JEAN-MICHEL CATELINDIS

Les membres présents formant la majorité des membres en exercice,

vu:

* Particle 43 de l2 loi n°2009-323 du 25 mars 2009 (Lo MLLE),

* les articles 1332-11-3 et 1332-11-4 du code de f'urbanisme,

* Fapprobation de la révision du plan local d’urbanisme du 26 novembre 2009, modifié le 2 décembre
2010,

* Pinstauration de la taxe d’aménagement voté le 28 novembre 2011 et applicable Ie 1% mars 2012,

* la délibération du 26 novembre 2015 fixant le taux communal sans durée maximale et renouvelable
tacitement,

* la délibération du 17 avril 2014 et les délégations susvisées ;

* le périmétre global du programme du Projet Urbain Partenarial définit par les parcelles BD 61-BK 21-1-

2-3-4 et 91 {plan joint) ;
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AUTORISE le Maire a signer la présente convention avec SNC NEXITY FONCIER CONSEIL ou tout autre
aménageur de ce terrain a exécuter tous les actes y afférents.

» DIT gue la délibération, accompagnée du périmétre, sera affichée en mairie durant 1 mois en mairie
et publiée au recueil des actes administratifs selon Varticle R2121-10 du code général des collectivités
territoriales.

Ainsi fait et délibéré les jours, mois et ans susdits.
Pour extrait confarme,

Le Maire,
Jean-Michel CATELINOIS.
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

SQ i n l-" PQ U L DU CONSEIL MUNICIPAL DE

T RQ i S-CH a-r EFAUX SAINT-PAUL-TROIS-CHATEAUX
SEANCE DU 28 NOVEMBRE 2017
REPUBLIQUE FRANCAISE L’an deux mille dix-sept, le vingt-huit novembre, le conseil municipal
DEPARTEMENT de la commune de Saint-Paul-Trois-Chateaux, diiment convoqué,
DROME s’est réuni en session ordinaire a la Mairie sous la Présidence de

-Mi INOIS, ire.
Nombre de Membres Jean-Michel CATELINOIS, Maire

Afférents En Quiont pris  Présents : MM. Mmes CATELINOIS — ROLLET — BESSIERE - LOVERINI —

au exercice part BETRANCOURT - RIVIERE ~ SEGUIN - SELLAL — BRUN — BELEZY -

Conseil ala MONNIER ~ BERNARD - FAYOLLE — ABBASSI — DEPIERRE -

Municipal délibération VERPLANCKEN — SZYMANSKI — BENOIT — BONNOT - DURIAUD -
29 29 29 GHIBAN et de DIANOUS.

dont Absents ayant donné procuration : M. LENOIR donne procuration 3

M. ROLLET — M. ENTAT donne procuration 3 Mme BRUN. Mme

/ AUBERT donne procuration & M. LOVERINI. Mme BAHKTAR donne

procurations procuration 3 Mme BESSIERE. Mme MOUREY donne procuration 3
Mme BETRANCOURT. M. CRAPIS donne procuration a M.
CATELINOIS et Mme MONTAGNE-DALLARD donne procuration 2
Mme de DIANOUS.

Secrétaire de séance : M. Phili BENOIT
Date de la convocation : 21/11/2017 ecreta € sean fippe

Affichage aprés transmission au
représentant de I'Etat

OBIET (16) : FIXATION DU TAUX DE LA TAXE D’AMENAGEMENT COMMUNALE
Les membres présents formant la majorité des membres en exercice,

VU l'article 1L.2121-29 du Code Général des Collectivités Territoriales,

VU le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L.331-1 et suivants,

VU les délibérations en date du 28 novembre 2011 fixant les taux de la taxe d’aménagement sur la commune
pour une durée de trois ans,

VU les délibérations en date du 26 novembre 2015 fixant les taux de la taxe d’aménagement sur la commune,
VU Favis favorable et unanime de la commission « Aménagement de F'Espace » réunie le 09 novembre 2017,

CONSIDERANT que larticle précité prévoit que les communes peuvent fixer des taux différents dans une
fourchette comprise entre 1% et 5%, selon les aménagements 2 réaliser, par secteurs de leur territoire,

CONSIDERANT que des équipements urbains en zone constructible sont nécessaires,

CONSIDERANT que la taxe d'aménagement constitue une ressource d’investissement destinée 3 financer ces
travaux,

Monsieur le Maire propose a 'assemblée :

- De modifier le taux de 1% initial sur les secteurs des Miégesolles selon la délibération prise du 28
novembre 2011 au taux général de 4% communal,

- De modifier le taux de 20 % initial au taux communal de 4% dans les secteurs chemin de la Valette et
pour le Domaine de la Croix au Pouzerat,

- De Charger Monsieur le Maire de toutes les démarches administratives et financiéres et signature
nécessaire a I'exécution de la présente délibération,

Accusé de réception en préfecture
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De reporter la délimitation de ce secteur dans les annexes du Plan Local d’Urbanisme (PLU) concerné a
titre d’information.

Aprés délibération, le conseil municipal a 'unanimité,

MODIFIE le taux de 1% initial sur les secteurs des Miégesolles selon la délibération prise du 28 novembre
2011 au taux général de 4% communal,

MODIFIE le taux de 20 % initial au taux communal de 4% dans les secteurs chemin de la Valette et pour
le Domaine de la Croix au Pouzerat,

CHARGE Monsieur le Maire de toutes les démarches administratives et financiéres et signature
nécessaire 3 I'exécution de la présente délibération,

REPORTE la délimitation de ce secteur dans les annexes du Plan Local d’Urbanisme (PLU) concerné a titre
d’information.

Ainsi fait et délibéré les jours, mois et ans susdits.
Pour extrait conforme,

Le Maire,
Jean-Michel CATELINOIS.
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CONVENTION de projet urbain partenarial

Articles L 332-11-3 et L 332-11-4 du code de l'urbanisme issus de I'article 43 de la loi de mobilisation pour le
logement et la lutte contre 'exclusion

uartier des Moulins - CC 68

CONVENTION DE PROJET URBAIN PARTENARIAL

Société DAT, dont le siége social est bd Président Herriot, 26200 MONTELIMAR,

Prise en sa qualité d’aménageur de la parcelle cadastrée section CC 68, quartier des Moulins, & Saint Paul
Trois Chateaux et représentée par son ... I ;-,4;:{;‘,,«.,.&: Mo e AN

B'une part,

ET

La commune de SAINT PAUL TROIS CHATEAUX, Hétel de Ville, Place Castellane a 26130 SAINT PAUL
TROIS CHATEAUX ; R

Représentée par Monsieur le Maire, Jean-Michel CATELINOIS, dument habilité par délibération du canseil
municipal en date du 20 juin 2017, rendue exécutoire par son envoi en Prefecture 03 JUL 2007 2017.

D'autre part,

W



IL A PREALABLEMENT ETE EXPOSE CE QUI SUIT

Un aménageur privé, la Société DAT, a pris attache auprés de la Commune de SAINT PAUL TROIS CHATEAUX
afin de lui présenter un projet d'aménagement et d’urbanisation sur une parcelle désignée au cadastre sous le
numeéro CC 68 classée actuellement en zone AUC! par le plan local d'urbanisme mais une partie en zone N
{annexe 3) qui correspond & la zone couverte par le PPRI aléa fort, moyen et faible (annexe 2).

Il s'agit, pour 'aménageur DAT, de réaliser un lotissement destiné principalement & I'habitation, et & I'accueil
d'une nouvelle population sur le territoire communal.

Au vu de fa nature et importance de ce projet, il est apparu que la faisabilité technique, économique, financiére
et urbanistique du projet implique une réalisation coordonnée et globale des équipements publics répondant
aux besoins des futurs habitants.

La présente convention de projet urbain partenarial est conclue entre les aménageurs la société DAT et la
commune de SAINT PAUL TROIS CHATEAUX en application des dispositions des articles L. 332-11-3 et L.
332-11-4 du code de 'urbanisme.

Elle a pour objet la prise en charge financiére des équipements publics dont la réalisation par la commune est
rendue nécessaire par 'opération d’aménagement projetée par la société DAT sise parcelle cadastrée section
CC 68 surla commune de SAINT PAUL TROIS CHATEAUX.

Cette parcelle, propriété actuelle de la Fonciére Chabriéres supporte le bassin de rétention du batiment
INTERMARCHE situé sur la parcelle CC32. L.e projet devra prendre en compte le débit de fuite de ce bassin
dans le dimensionnement de son propre bassin de rétention.

En paraliéle le chemin de Frémigére va faire I'objet d'un plan d'alignement. La société DAT devra prendre en

compte cet alignement dans son futur projet.
L'emplacement réservé V2 a été modifié sur cette parcelle lors de la modification n°3 approuveé le 15 novembre

2013 (annexe 4).
La commune propose en paralléle de cette convention a la société DAT, d'acheter les parcelles CC 118-119-

120 au prix fixé par les Domaines de 20€/m*.

CECI ETANT EXPOSE, IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT

. L)
Article 1 : Equipements publics rendus nécessaires

La commune a décidé de mettre en place le projet urbain partenarial sur le secteur des Moulins afin de permetire
la prise en charge de certains équipements nécessaires pour répondre aux bescins de futurs habitants ou
usagers des constructions & édifier dans le cadre de I'opération d'aménagement privée prévue par la Société

DAT.
Un précédent projet urbain partenarial a été signé avec la société DAT Sarl JW IMMO afin de réaliser des

travaux pour la construction de maisons EDF sur la parcelle adjacente, impasse de la Marteliére (plan travaux)

L‘estimation totale de I'opération pour les différents secteurs est de 262 861.74 € HT soit 315 554.08 € TTC.

La prise en charge de la quote-part des travaux rendus nécessaire pour les futurs habitants est de 59.48 %

N4
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Pour le PUP de la CC 68 la commune de SAINT PAUL TROIS CHATEAUX s'engage a réaliser 'ensemble des
équipements rendus nécessaire & I'urbanisation de ces secteurs dont la liste et le codt prévisionnel sont fixés
ci-apres :

- Création d'un trottoir, c6té sud de la voie avec éclairage public ;

- Ameénagement de la voirie & 5.50m de largeur et d'un carrefour pour une meilleure visibilité ;

- Creation d'avaloirs le long des bordures pour la collecte des eaux de pluies :
- Création d'un exutoire vers la Roubine par la modification de 'ancien canal d'irrigation.

Tableau de chiffrage .

Tableau énéral

€HT €TTC
€HT TRAVAUX MOE /IMPREVUS TOTAL TOTAL
AEP / Défense Incendie 0,00 0,00 0,00 0,00
TELECOM 0,00 0,00 0,00 0,00
FIBRE 0,00 0,00 0,00 0,00
EP 19 850,00 2 977,50 22 827,50 27 393,00
Eclairage Public 12 000,00 1 800,00 13 800,00 16 560.00
VOIRIE 56 650,00 8 497,50 65 147,50 78 177,00
FONCIER (5 confirmer en 7 100,00 1 065,00 8 165,00 9 798,00
fonction des limites)
95 600,00 14 340,00 109 940,00 131 928,00
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Tableau Aména eur-
DAT prend & sa charge 70 % de la part des travaux et études.
Cela représente 92 349.60 € TTC, répartis de la maniére suivante

€ HT €TTC PART DAT
€HT TRAVAUX MOE TOTAL TOTAL % MONTANT
/IMPREVUS ’

AEP / Défense 0,00 0,00 0.00 0,00  0,00% 0,00
incendie
TELECOM 0,00 0,00 0,00 0,00  0,00% 0,00
FIBRE 0,00 0,00 0,00 0,00  0,00% 0,00
EP 19 850,00 297750 2282750 2739300  70,00% 19 175,10
gz's;irfge 12 000,00 1800,00 13 800,00 16560,00  70,00% 11 592,00
VOIRIE 56 650,00 8497,50 6514750  78177,00  70,00% 54723,90
FONCIER (5
confirmer en 7 100,00 106500  8165,00 9798,00  70,00% 6 858,60
fonction des
limites)

95600,00  14340,00 109940,00 131 928,00 70,00% 92 349,60

Tableau art communale:

La commune prend & sa charge 30 % de la part des travaux et études.
Cela représente 38 579.40 € TTC, répartis de la maniére suivante :

€ HT €TTC PART COMMUNE
€HT TRAVAUX MOE TOTAL TOTAL % MONTANT
JIMPREVUS ’

AEP [ Défense 0,00 0,00 0,00 0,00  100,00% 0,00
Incendie
TELECOM 0,00 0,00 0,00 0,00  100,00% 0,00
FIBRE 0,00 0,00 0,00 0,00  100,00% 0,00
EP 19 850,00 2 977,50 2282750  27393,00  30,00% 8 217,90
gz*s;;fge 12 000,00 1 800,00 13800,00  16560,00  30,00% 4 968,00
VOIRIE 56 650,00 8 497,50 65147,50  78177,00  30,00% 23 453,10
FONCIER (5
confirmer en 7 100,00 1 065,00 8 165,00 9798,00  30,00% 2 939,40
fonction des
fimites)

95 600,00 14340,00  109940,00 131 928,00 30,00% 39578,40

(V4

Page 4 sur 10



Article 2 : Projet d’aménagement ou de construction

Le perimétre d'application de la présente convention est délimité par le plan (base du plan cadastral) joint en
annexe a la présente convention. Chaque secteur correspond & la signature d'un plan partenarial urbain.

L'opération d'aménagement ou de construction qui est envisagée au titre du présent projet urbain partenarial
est la suivante :

Prise en charge par 'aménageur DAT 92 349.60 € TTC

Le futur lotissement comprend 10 Iots a batir dont un macro-iot avec deux logements locatifs.
Le reglement du PLU et les orientations d’aménagement imposent une hauteur maximum de 9 métres ainsi
qu’un minimum de 8% de sa surface en espaces verts ainsi que 20% de logements aidés.

Article 3 : Délai de réalisation des équipements publics

La commune, en respect du Code des marchés publics s'engage & réaliser les travaux aprés consultation des
entreprises. Au stade programme, le délai d’exécution des travaux est de 12 semaines soit une date de fin de

travaux maximum 30 avril 2018.

Délais maximum d’e écution des trav  x *

Planning des travaux : le lancement de la consultation ou du marché de travaux sera lancé aprés le dépdt
d'ouverture de chantier déposé par DAT. Les travaux seront terminés au maximum le 31 décembre 2017 (sauf
dans le cadre d'annulation ou de report des autorisations d'urbanisme).

Article 4 : Prise en charge financiére des équipements publics

La société DAT s'engage a verser a la commune de SAINT PAUL TROIS CHATEAUX la fraction du cotit des
équipements publics prévus & larticle 1, nécessaires aux besoins des futurs habitants ou usagers des
constructions a edifier dans le périmétre défini  'article 2 de la présente convention.

La fraction globale est fixée & 70 % pour la totalité des équipements :
- Fraction de DAT estde 70 %

En conséquence, le montant de la participation totale a Ia charge de la société DAT s'éléve & : 92 349.60 € TTC,
travaux et études, valeur MARS 2017.

Le montant des travaux est établi en euros constants. Il sera procédé & leur actualisation en fonction de
l'actualisation en fonction de I'évolution de I'indice du codt de la construction pour FINSEE, le mois Mo étant

celui du mois d'estimation.

Le PUP prévoit la signature d’avenant en cas de demande supplémentaire des parties ou d'imprévues.

Cette participation fera 'objet d'une révision sur la base du décompte général définitif de chaque entreprise
titulaire d’'un marché de travaux, relatif aux travaux prévus par la présente convention, validé par fa Commune
aprés reception de ces travaux, sujétions imprévues et moins-values éventuelles incluses, laquelle commune
notifiera par lettre recommandée avec accusé de réception le montant définitif de la participation & la Société
DAT sur la base duquel le titre exécutoire de régularisation sera émis par la Commune.
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La signature de la présente convention ne garantit en aucun cas la Société DAT de ['obtention des
autorisations d'urbanisme nécessaires a son opération.

Article 5 : Modalités de paiement de la contribution

Le paiement de la contribution que la société DAT s'est engagée & verser en application de 'article 4 de la
présente convention interviendra selon tes modalités suivantes

En trois versements :

DAT :
1 30783.20 € TTC € au jour du dépdt de la déclaration d'ouverture de chantier le 0 novembre

2017*.

2 30783.20 € TTC aprés 90 jours aprés la déclaration d'ouverture de chantier et au maximum

e OO L2, .00 /N AN

3 30783.20 € TTC aprés 60 jours aprés le paiement n°2 et au maximum le 30 avril 2018,

Chacun des versements sera précédé d'un titre de recettes émis par la commune de SAINT PAUL TROIS
CHATEAUKX et qui sera adressé a la société DAT dans un délai minimum de trente jours précédant I'échéance
fixée ; si ce délai n'est pas respecté, le paiement devra intervenir dans un délai de 30 jours suivant la notification

du titre de recettes.

(* les dates indiquées seront applicables sous réserve que :
- le permis d'aménager sur la CC 68 soit obtenu et qu'il soit purgé de tous recours ;
- que la société DAT soit propriétaire de la parcelle assiette du projet de lotissement).

Article 6 : Exclusion de la taxe d’aménagement

Conformeément aux articles du code de 'urbanisme, la durée d'exonération de la taxe d’aménagement est de 5
(cing) ans a compter du premier jour de I'affichage en mairie de la mention de la signature de la convention ainsi
que du lieu ou le document peut &tre consulté pour les parcelles susvisées.

Les autres contributions d'urbanisme applicables aux projets d’'aménagement ou de construction restent
exigibles le cas échéant, qu'elles soient en vigueur au jour de la signature de la présente convention ou qu'elles

soient instituées ultérieurement.

Article 7 : Abandon du projet

7-1/ Ré les énérales:

La Societé DAT pourra éventuellement demander la décharge de sa participation si celle-ci justifie qu'elie n'a
pas été en mesure de donner suite a l'opération, a savoir lorsque I'abandon du projet tient & un motif qui lui est
étranger. Il lui appartiendra de notifier cet abandon ainsi que son motif 2 la Commune sans délai, par lettre
recommandée avec accusé de réception.

Toutefois, dans ce cas, les dépenses résultant pour la Commune des décisions qu'elle a déja prises a ia date
de cette notification, et notamment les dépenses résultant des marchés qu'elle aura déja conclu & cette méme
date, pour la réalisation des équipements rendus nécessaires par le projet et mentionnés & la présente
convention, y compris les études annexes, resteront dues. Dans ce cadre, il est expressément stipulé que les
sommes qui pourraient étre dues par la Commune au titre de marchés passés pour la réalisation des
équipements prévus par la convention, et qui seraient conclus antérieurement a ia date de Ia notification de
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I'abandon, resteraient entiérement & la charge de 'aménageur, quand bien méme la date d'exigibilité desdites
sommes serait postérieure & cette méme date.

Enfin, en cas de réalisation compléte des équipements par la Commune & cette méme date, aucune restitution
ne pourra étre demandée.

La Société DAT ne pourra toutefois obtenir aucune décharge de leur participation si 'abandon du projet ne tient
pas a un motif qui lui est étranger.

7-2/R° les articuliéres :

Nonobstant les dispositions qui précedent, il sera procédé comme it est dit dans les cas et conditions prévues
ci-apres.

Abandon du ro’etlié a un refus de ermis d' na er

Les parties conviennent expressément que si la Société DAT se voit opposer un refus exprés de permis
d'aménager pour un motif de fond (tel qu'une incompatibilité du projet d’extension avec les régles locales
d'urbanisme), la Société DAT aura I'obligation de purger I'incompatibilité de fond du projet et de déposer un
dossier modifi€ conforme a la réglementation applicable, & peine de caractériser une faute de sa part, dans Ia
mesure ol la Société DAT reconnait et indiquent avoir pleine et entiére connaissance des régles d'urbanisme

applicables a son projet d’'aménagement.

En outre, toutes les fois ol le motif de refus du permis d'aménager peut étre régularisé (tel, par exemple, que
Fhypothése tirée de linsuffisance du dossier de demande ou de I'absence d'une piéce technique et/ou
administrative), la Societé DAT aura également I'obligation de purger linsuffisance ou Fincompatibilité de forme
et de regulariser le dossier déposé, & peine de caractériser une faute de sa part.

Nonobstant ce qui précede, §'il advenait qu'il s’avérait impossible de régulariser le projet dans les conditions
visées aux alinéas précédents, les dépenses résultant pour la Commune des décisions qu'elle a déja prises a
la date de la notification du refus du permis d'aménager, et notamment les dépenses résultant des marchés
qu'elle aura déja conclus a cette méme date, pour la réalisation des équipements rendus nécessaires par le
projet et mentionnes a la présente convention, y compris les études annexes, resteront dues. Dans ce cadre, il
est expressément stipulé que les sommes qui pourraient étre dues par la Commune au titre de marchés passés
pour la réalisation des équipements prévus par la convention, et qui seraient conclus antérieurement 2 la date
de la notification susvisée, resteraient entiérement & la charge de aménageur, quand bien méme la date
d'exigibilité desdites sommes serait postérieure a cette méme date.

Enfin, en cas de réalisation compléte des équipements par la Commune & cette méme date, aucune restitution

ne pourra étre demandée.

La Société DAT ne pourra toutefois obtenir aucune décharge de sa participation si I'abandon du projet ne tient
pas a un motif qui lui est étranger.

Abandon du ro’et lié & une annulation ou une sus ension du ermis d’aména er

Les parties conviennent expressément que si le permis d'aménager délivré a la Société DAT fait I'objet d’'une
annulation devenue définitive par une juridiction pour un motif de fond (tel qu'une incompatibilité du projet
d'extension avec les régles locales d'urbanisme), la Société DAT aura 'obligation de purger Fincompatibilité de
fond du projet et de déposer un dossier modifié conforme & la réglementation applicable, & peine de caractériser
une faute de sa part, dans la mesure ol la Société DAT reconnaisse et indiquent avoir pleine et entiére
connaissance des régles d'urbanisme applicables a son projet d'aménagement.

Cependant, toutes les fois ou le motif d'annulation du permis d’aménager peut étre régularisé (tel, par exemple,
que I'hypothese tirée de l'insuffisance du dossier de demande ou de I'absence d’une piéce technique et/ou
administrative), la Société DAT aura I'obligation de déposer une nouvelle demande d'autorisation, purgée du
vice identifié par la juridiction, a peine de caractériser une faute de sa part.
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Nonobstant ce qui précéde, s'il advenait qu'il s'avérait impossible de régulariser le projet dans les conditions
visées aux alinéas précédents, les dépenses résultant pour la Commune des décisions qu'elle a déja prises a
la date & laquelle le jugement ou la décision juridictionnelle susvisée deviendrait définitive, et notamment les
dépenses résultant des marchés qu'elle aura déja conclus & cette méme date, pour la réalisation des
équipements rendus nécessaires par le projet et mentionnés a la présente convention, y compris les études
annexes, resteront dues. Dans ce cadre, il est expressément stipulé que les sommes qui pourraient étre dues
par la Commune au titre de marchés passés pour [a réalisation des équipements prévus par la convention, et
qui seraient conclus antérieurement a la date a laquelle le jugement ou la décision juridictionnelle susvisée
deviendrait définitive, resteraient entiérement & la charge de 'aménageur, quand bien méme la date d'exigibilité
desdites sommes serait postérieure a cette méme date.

Enfin, en cas de réalisation compléte des équipements par la Commune 2 cette méme date, aucune restitution

ne pourra étre demandée.

La Société DAT ne peut toutefois obtenir aucune décharge de feur participation si 'abandon du projet ne tient
pas a un motif qui lui est étranger.

Article 8 : Conséqguence de I'absence de réalisation des équipements dans le délai prescrit

Si les équipements publics définis & I'article 1 n'ont pas été achevés dans les délais prescrits, sans gu'aucune
justification, par la présente convention, les sommes représentatives du colt des travaux non realisés sont

restituées a la société DAT.
Cette disposition ne s'applique pas si la Société DAT n’a pas versé la {otalité de la participation, le tout dans les
délais prévus par la présente convention.

En toutes hypothéses, si les équipements susvisés n'ont pas été réalisés par la Commune, celle-ci ne sera
redevable que de la restitution des sommes versées par 'aménageur au titre de la participation au présent PUP,
a I'exclusion de toute indemnisation qui pourrait étre réclamée par I'aménageur au titre de son prejudice.
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Article 9 : Caution bancaire

Une caution bancaire devra étre souscrite afin de garantir & la commune le paiement de la totalité de la
participation. Ladite caution bancaire, 4 réaliser auprés d'un établissement bancaire notoirement solvable, sera
souscrite pour un montant maximum de 4617.48 € TTC en garantie du paiement des participations & la
commune, pendant une durée de CINQ (5) années.

Dans le cadre de ce contrat de cautionnement solidaire, I'établissement de crédit cautionnaire devra avoir
renonce au bénéfice de discussion défini par l'article 2021 du Code Civil et s'engager & rembourser ladite
somme & la Commune sans exiger d'elle, qu'elle poursuive préalablement la Société DAT.

Cette caution sera annexée a la présente convention et sera donc souscrite préalablement a la conclusion des
présentes.

A icle 10 : Publicité - Collaboration

10.1/ Publicité de la o vention
La Societé DAT annexera la présente convention au dossier de demande de permis d’aménager afin que le
montant de la participation prévisionnelle soit, en tant que de besoin, inscrite dans les prescriptions financiéres

du permis d'aménager.

10.2/ Collaboration
La Société DAT s'engage en outre a collaborer activement avec la Commune pour toute nécessité

administrative et/ou technique relevant de sa compétence dans le cadre du permis d'aménager, et & lui
communiguer toute piéce officielle relative & I'instruction de ce dossier dés réception.

Article 11 : Modifications de la convention

Toutes modifications éventuelles des modalités d’exécution de la convention de projet urbain partenarial doivent
faire 'objet d’'avenants & la présente convention.

Article 12: Inexécution - Sanction

Tout fait ou agissement caractéristique d'un comportement fautif de la Société DAT, qui aurait pour effet
d'entraver la bonne exécution de ses obligations financiéres et/ou le déroulement normal de la présente
convention, autorisera la Commune, sur délibération motivée de son Conseil Municipal, & poursuivre cette faute
contractuelle devant la juridiction compétente.

Il est également précisé qu'en cas de non versement de la participation selon le calendrier fixé par la présente
convention, les sommes dues emporteront intéréts au taux légal majoré de 5 points, nonobstant toute action ou
toute voie de droit que pourrait poursuivre la Commune afin d'en assurer le recouvrement.

En cas d'inexécution fautive, la Société DAT sera tenue d'indemniser la Commune de tous les préjudices, directs
et indirects, causés par ladite inexécution.

En cas de faute contractuelle de la Société DAT, aucune indemnité ne sera due, que les travaux aient été
realisés ou non, nonobstant toute faute contractuelle que la Commune aurait pu également commetire de son

chef.
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Article 13: Conciliation

Taut litige ou contestation pouvant survenir dans [interprétation ou l'application de la présente convention,
reléve de la compétence du Tribunal Administratif de GRENOBLE.

Toutefois, avant toute saisine de la juridiction et & peine d'irrecevabilité, les parties s'obligent a se réuniren la
Mairie de SAINT PAUL TROIS CHATEAUX et de tenter une conciliation.

Cette réunion pourra avoir lieu & tout moment sur convocation du Maire de la Commune & son initiative ou sur
demande de la Société DAT. Il sera dressé PV de cette réunion.

Le recours & la conciliation n'est toutefois pas obligatoire lorsque le litige porte sur le versement des

participations par la Société DAT.

Article 14: Election de domiciles

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de domicile comme indiqué en-téte
de la présente convention, ol toute notification sera utilement faite.
Article 15: Caractére exécutoire et mesure de publicité

Aprés sa signature, la présente convention est exécutoire 2 compter de sa transmission au représentant de
I'Etat dans le département.

Mention de la signature de la convention ainsi que du lieu ol le document peut étre consulté sera affichée
pendant un mois en mairie ou au siége de I'établissement public compétent et, dans ce cas, dans les mairies
des communes membres concernées.

Une méme mention sera en outre publiée au recueil des actes administratifs mentionné a l'article R. 2121-10
du code général des collectivités territoriales.

Faita Monledima
Le ,/{a/u?/’{}"

En 3 exemplaires originaux Pour la société QﬁT :
Monsieur Ml}?ﬁ;ﬁ{/‘m{

®

Pour fa Commune de SAINT PAUL TROIS CHATEAUX, en respect&ape Particle R332-25-1 du Code de
I'Urbanisme, le Maire est autorisé a signer la convention selon la délibération du conseil municipal du 16 avril

2017

Le Maire, Jean-Michel CATELINQIS.
12 JUL. 2017
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

, S Q i 1 ’-“ PQ UL DU CONSEIL MUNICIPAL DE
|

Y,‘ i j T KO S - C H aTE Q U X SAINT-PAUL-TROIS-CHATEAUX
SEANCE DU 24 NOVEMBRE 2016

REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT LUan deux mille seize, le vingt-quatre novembre, le conseil
DROME municipat de la commune de Saint-Paul-Trois-Chateaux, dGment
convoqué, s'est réuni en session ordinaire 3 la Mairie sous la
Nombre de Membres Présidence de Jean-Michel CATELINOIS, Maire
afférents en quiont pris ~ Présents : MM. Mmes CATELINOIS — ROLLET — BESSIERE — LOVERINi
au " exercice part [~ BETRANCOURT - RIVIERE — SEGUIN - SELLAL - BRUN — BELEZY -
Conseil ) ala {BERNARD — FAYOLLE — ABBASS! — DEPIERRE ~ BENOIT et GHIBAN.
Municipal délibération Absents ayant donné procuration: M. LENOIR qui donne
29 29 22 procuration a M. CATELINOIS — M. MONNIER qui donne
procuration & M. FAYOLLE — M. ENTAT qui donne procuration a M.

dont BERNARD - Mme AUBERT qui donne procuration a M.
& BETRANCOURT — Mme BAHKTAR qui donne procuration 3 Mme
ABBASSt — Mme MOUREY qui donne procuration & M. ROLLET.

procurations
Absents: Mmes VERPLANCKEN -~ MONTAGNE-DALLARD -
* DURIAUD - BONNOT et de DIANOUS et MM, SZYMANSK! et CRAPIS.

Date de la convocation : 18/11/2016  Secrétaire de séance : Mme Rita BETRANCOURT

Affichage aprés transmission au
représentant de I'Etat

OBJET (08) : PROJET URBAIN PARTENARIAL — QUARTIER GOUDESSARDS — CLOS CASTELLA

Les membres présents formant la majorité des membres en exercice,

VU l'article 43 de la loi n°2009-323 du 25 mars 2009 (Loi MLLE),

VU les articles L. 332-11-3 et L, 332-11-4 du Code de I'Urbanisme,
VU I'approbation de la révision du plan local d’urbanisme du 26 novembre 2009, modifiée le 02 décembre 2010,

VU linstauration de la taxe d’aménagement voté le 28 novembre 2011 et applicable le 1% mars 2012,
VU la délibération du 26 novembre 2015 fixant le taux communal sans durée maximale et renouvelable

tacitement,
CONSIDERANT que ce dispositif est un outil financier qui permet 'apport de participations 3 des équipements
publics rendus nécessaires par une opération de construction ou d’aménagement,

Monsieur Tahar SELLAL, adjoint rappelle & I'assemblée que la commune 2 instauré la taxe d’aménagement

{délibération du 28 novembre 2011) & compter du 1¥ mars 2012.
Celle-ci ne couvrant pas le financement des équipements publics nécessaires aux besoins des futurs habitants et

usagers, il est proposé & I'assemblée de signer un plan urbain partenarial.
Il s"agit d’un programme de travaux pour la parcelle Bt 47, quartier des Goudessards sur la commune de Saint Paul

Trois Chateaux.
Le PUP est un accord financier entre 'aménageur DAT et la commune, librement négocié pour la réalisation
d’équipements publics, qui permet de répondre aux besoins des futurs habitants.

Le programme des équipements publics prévoit :

la création d’un raccordement eaux usées de diamétre 200 en limite de propriété sur environ 50 m,
sur le domaine pubilic,

Accusé de réception en préfecture
ngG-z 12603245-20161124-CM24112016-08- :

Date de télétransmission : 28/11/2016
Date de réception préfecture ; 28/11/2016



{a création d'un raccordement eaux pluviales de diamétre 300 en limite de propriété sur environ 6 mi
?

sur le domaine public,
la création d’un raccordement AEP (eau potable} de diamétre 40 en limite de propriété sur environ 8
ml, sur le domaine public et création d'un poteau de défense incendie,

{"extension du réseau ENEDIS (ERDF} sur environ 100 mi,
la réfection du chemin des Goudessards sur 200 m? en enrobé jusqu’a Fentrée du lotissement,
la reprise de 12 mi de mur de souténement, le long du carrefour chemin des Goudessards / chemin du

Glanet.

Le cofit total de f'opération est estimé & 33 847, 13 € HT de travaux, 2 538, 53 € HT de maitrise d’ceuvre et
imprévus, soit un total de 36 385, 66 € HT ou 43 662, 80 £ TTC.

La part du programme des équipements publics est mise 3 la charge de la convention PUP selon les principes de
proportionnalité de besoins des futurs usagers ou habitants.

o Partdel’aménageur: 23 799,30 £ TTC,
o Part communale : 19 863, 50 € TTC.

La participation sera mise en recouvrement selon un calendrier négocié dans la convention.
La part supportée par la commune est de 45, 49 % et donc de 54, 51 % a la charge des futurs acquéreurs.

Aprés délibération, le conseil municipal 3 Punanimit”

APPROUVE le projet de convention PUP avec 'aménageur détenant le compromis de vente en cours

de validité,
AUTORISE Monsieur le Maire a signer la convention avec les aménageurs désignés ci-dessus ou tout

autre aménageur de ce terrain, et 3 exécuter tous les actes y afférents,
AUTORISE Monsieur le Maire & signer tout acte ou documents relatifs & Vaménagement du

lotissement Le Clos Castella — Quartier des Goudessards.
Ainsi fait et délibéré les jours, mols et ans susdits.

Pour extrait conforme,

Le Maire,
Jean-Michel CATELINOIS

st F Q
- e '
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CONVENTION da Projof Urbain Partonarial (PUP)

Artcles L 332-11-3 e' L 332-11-4 cu code de I“irbanisme lssus de l'artitle 42 de Is lof e mobilisaton powr Je
legement el ja ulle confre Fexclusion

b mm— e - o

fuartior dex Goudesuaris. B 47

CONVENTICN DE PROJET URBAIN PARTENARIAL

La société NAT, dont le siége social esl, Boulevard Préskdent Atber Lebryn, 26200 Montdlimar, prisa en sa
qualité d'aménageur de la parcelle cadastrée section Bl 47, quariier ces Goudessards, 3 Salnt Faul Trels
Chiteaux, représenite par Monslsur MAISONNAS LAURENT of désignés ¢ -dessous « FAmérageur =,

’une part,

o
La commune do SAINT PAUL TROIS CHATEAUX, Hétal de ‘Vile, Place Casteflane & 26130 SAINT PAUL

TROIS CHATEAUX | désianée ci dossous « la Commune », représantds par Monsleur ta Mave, ean-Miche!
CATELINOIS, dumen! hablité par delibération ¢t consell municipal en dale du 24 novembre 2016, rentue

exéculoire par son ewvo! on Prefecture je 28 novembre 2076,

D’autre part,

&



IL A PREALABLEMENT ETE EXPOSE CE QUI SUIT

{'Aménageur, 2 présenié 4 la Commune un projet d'aménagement et durbanisation sur une percelle déisignte
au cadastre sous le numéro BI 47 classéa acluclioment en zone UCK pat le Plan Local d"Urbanisme (PLU) avec

une servitude bols clussé en bordure du chemin des Goudessards,
{ "Aménagaur projelie de réaliser un lolissemen! desting principalemen! 2 fhabitalion, el & Paccuell dune

nouvelle population sur le lerritoire communal,

AU vu o 1z nalure el Fimportance de ce proje, il 08t apparu qus 1a faicabilie technigue, dconomigue, financiére
&t urbanistique du projet implique une réallsation coordonnée et globale des équipomonts publios répondan

aux besoins dos fulurs habitants,

La présente convention de projel urhain partenarial est conciue enire les parlies en application des disposliions
ges arficles L 332-11-3 et L 332-11-4 du code de Furbarisme.

Elle a pour chiet ta prise cn charge financiére ces &quipements publics dont la réalisation par fa Commune est
randue nécessaire par 'opération d'ameénagement projetée par FAménrageur sise parcelle cadasirée section 81

47 sur is Commune de SAINT PAUL TROIS CHATEAUX.

CECI ETANT EXPOSE, IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT

Article 1: Equipements publics rendus nécessalres

La Commune a décidé de mettre en place le Projel Urban Parienarial sur le secteur des Goudessards afin de
permettre la prise en charge financitre de cerlaing dquipsments nécessaires pour réponcrs aux besoins des
fiturs habitants ou usagers des constiuctions & édifier dans le cadie de f'opération d'aménagsment de
I'Ameénageur. -
Les lravaux décrits doivent permetliv ks raccordement du nombre de lols prévus au permis daménagement 1*
A 026 324 16 5 001,

{a Commune s'sngage & réaliser Fensemble des équipements rendus nécessaire 3 I'urbanisation de. ces
sacteurs dont ks Bsie vtie codt prévisionnel sord Tixés Ci-8pres :

Création d'un raccordement Eaux Usées {EU) diameétre 200 mm on imite de propriété d'environ b0
! sur Domsine Public; ]
Création d'un raccordement Eaux Pluviales {EF) diamétre 300 m:n en finite do propri¢té d'environ

6 ml sur Domaing Public ;
Création dun raccordement AEP (Eau polabie) diamétre A0 mm en limite de propriété d'environ 8

mi sur Domaine Public et d'un potead de défense incendie ;

. Exiension du réseau ENEDIS d'environ 100 mi ;
Réfection du chemin des Goudessards sur 200 m* en enrobsé jusqu'a lentrée du lotissement ;

Reprise de 12 mi de mur de suulénement le fong du carrefour chemin des Goudsessards / chemin
du Glanst.

1ale (travaux et études) du cout de l'opesation est de 36 385.66 € HT soit 43 662,80 € 11C, la

L'estimation &
guole-parl ce VAmeénageur representant 54.51 % de ces colits.

Puge £5m ¥



Exllribr et réparlitye. Jey coute pop améraosronls

ity

I CHT é €T1C PART Aménageur
L gt . _ S e e
¥ MCE L]
AU TOTAL . MONTA
{ fzi:f JIMPREVLS ! oy TOTAL i % i :\. ONTANT
|AFP/ défense 5063331 37975 5 443.08 653170 25% 163282,
Incend:e { i i - B T
P P 207233 j 255.47 12:7.75 2 673.31{ 50% g y 335.ssf
H o SUR s ; e — . M
i : i
U ! 186133 ! 141,10/ 7022 nf 2426.92 100% 242692 f
FENEDIS i 973834] 730,36 | 1046850  1256220]  100% 12562.20
* cwte mmi
N ; { —_— e o et e e —
VOIRIE 15 092, oo" 113190 16223.90  15468.68 ’ 30% 5 840.50
TOTAL J 33 84743, 253853 36385.66, 43 662.80) 54.51% 23799.30,
it —— et s i »_gnx. mw.; — i,

1 2 partrestant A la charge de Iz Commune est de 19 863.50 € TTC solt 45.46% du cout globat de cefle opdralivn,
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Artlcle 2 : Projet d’aménagement cu de construction

Lo périmébic d"app!fca!ian de la pésente convenlion est délimilé par le pan tbase du plan cadastial) joint en
sanexe & @ presente conventlon Chague secieur cotiuspond 2 la signate un plan perenarial urbain.

L'aptration d'aménagenert ou de censtruction qui est envisagée au titre du présent projet urbain partenaria.

esi 1o subvanto !

Créotion ce 3 lots sur unw surface de 3 350 m* & usage de construction, le réglement du PLU Imposent une
hauteur maximum de @ metes, loiture terrasse irltde 4 7.60 m. La superfica protection Deois Classé est estimée

1400 m?,

La superficie Jes lots est de 1000 m?, 1010 m? et 1370 12,

Anticle 3 : Délal de réalisation des équipements publics

La Commune, en respect du Code des marchés publics s'engage 4 rbatiser 165 ravaux aprés consullativn des

enfroprises.

Délals maxbipum d’exdcution des travaus :

avaux . 12 mois 4 compler du dépét d'cuvertufe ge chantier dépesé par IAménagsur etdans le

Planning des U
reporl des autorisations d'urbanisme).

delal maximum da 26/02/2018 {sauf dans le cadre d'annuiation ou de

Articig 4 : Priso en charge financléro des equipements publics

L'Aménageur s'sngaye & verser 3 la Commune Ja fraction du coOt des Gguippmants publics prévus 3 adicls 1,
nécessaires aux besoins des fulurs hubioals vu usegers des construckions & edller dans 1t périridle délini 3
reicle 2 de Ig présente conventlon. :

e montant de ks parficipation iotaie 2 fa charge de FAménageur s'élévg d 23 790.30 € TTC, travaux ¢t éludes,
voleur NOVEMBRE 2016,

te montant des travaux sl élabli en euros constanis. il sera procécé & leur actualisatior er fenction do
factualisation en fonction de ['évoluticn de tindice du codl de la constiuction pour TINSEE, te mwis Mo étant
celui gu mois d'estimation

Le PUP prévoil o signaluie g'avenunt en cas de demande supp:dmeniaire des parlies vu d imprévues,

Celle paiticipation fera F'etjet d'une révision sur Ia base du décomple général aéfinltif de chague entreprise
fiulaire d'un marché de travaux, relatif aux travaux prévus par s présenle convention, validé par la Communy
aprés réceplion de cos ravaux, sujétions imprévues ot moins-values évenluelies Incluses, lagueile commune
noiifiora par letire recommandée avec sccust de réception ke nontant délinif de la participation & FAménageur
sur la base duquel le litre exéguiolre de rogularisation sera émis par la Commune.

La signature de la présente convention ne garantit en aucud cas I'Aménagenr loblention des aulorisations

dubanisme nécessaires 3 son operation.

fape dun Y
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Adicle 5 : Modalités de paisment g la contribution

Le paiement de Ja contribution que fAménageur s'est engagée a verser en applization de Farticle 4 de tu

présente convention interviendrs selor jes modaiités suivanies :

En dro’s versemen!s |

B 3310 € 1TC € au jour du dépol de la déclaration d'ouverdire de chanlier ou maximun fe 27
février 2017, '
7838.10 € TTC aprés 60 jours aprés (a déclaration d'ouveiture de chantier et au masimurm la

27 avril 2017,

4

I 793V EITC aprés 80 jours aprés ls paiement n*2 el au maximun le 27 Juin 2017,

Les dsdes inciqudes veront appicables sous réserve de -

Lo Permis d'aménagor soit i#irgé de foul recours,
= Que lz socidlé DAT soit piopriétaire de la parcelis Bl 47.

Chacun des versements sera précédé d'un tre de receftes émis par fs Commune Gut sera adrassé A
I'Amésageur dans un délal minimum de trente jours précédant Péchéance fivés . 5i ce Odlal plas) pas respecié,
‘e paiement devra intervenir dans un délaj de 30 jours suivant ia notification du titre de recettes,

1o € : Exclusion de I3 taxe d'aménagement

Artig
Confermément aux articies o1 code de Purbanisme, Ia } a5
{ “age en mae de ia mention de la signalture de la convention alns)
Gue du i . . e corsulté pour les parcellos susvisées.

Les aulres contritutions d'wibatismea applicables eux projels caménagement oy de construction restent
exgitles le cas échéant, qu'elles soient en vigueur au jour ce la signaturs de fa Présente convention oy quekes
soient instituées uliérieuramant

Article 7 : Abandos du projet

7+1{ Rdsios nénérales :
5t celle-ci justite qu'elie 'a pas

L'Aménageur pouna évertusilement demander Ia décharge de sa parlicipslio

elé en mesure do donner suite & Fopération, & savoir lorsque Fabandon du projet tient a un metif g fui est
dlranger. Il fui appartiendra de notifier cet abandon aing! qua son molif 3 la Commune sang déial, par lethie
recommandée avec accusé de réception;

Toutefois, duns ce ces, les dépenses résultant pour la Comenuns dog décisions qu'ello a déj3 arisas 3 fa date
de calle notification, el notammuont les déponses résultant des marchés qu'etie &ura déja concly 4 cefte mams
date, pour la réalisalion cos équipemen's rendus nécessalros par le projet ef menlionnés 3 z présenle
convenlion, y compris los éludes annexes, resteront dues. Dans ce cadrs, il est expressémen slipulé que Jos
sommes qui pourraient étre dies per la Commune av flire de marchés passés pour I5 réalisation des
équipements prévus par la cenvention, el qui seraient conclus antérievrement & Ig date de la notification de
I'abandan, resteraient entierement & o chaige de IAménagevr. guand blen méme Ia date d'exiglbilite desdifes

sommes serait paslérieure 3 cetlo méme date.
Enfin, en cas de réglisation compléle dos équipements par iz Conimune & celte méme dale, autune restitution

oe povira Stre demandée,

Foge Snue g
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L'Amdnageur ne paurra toulefals ablun ausune déoharge do leur participation stPabandon du projel ne tien

pas & un metil qui i est élrangor,

7.4 Réulos parliculiores ;

Nonobsta les dispostions qus precéderd, k serz proobdé comeie 4 esl ¢l dans les ¢a8s et condtions prévues

cl-aprés.

Abandon du projot fié & un refus do permis d'agdnador

Les parlios conviennent oxpressément que & I'Aménageur 59 voit uppuser Us refus oxprés de punale
d'aménager pour un motf de fond (tef qu'une incompalibiiite du projet dextension avec les 1égles ocales
durbanisme), FAménagewr aure I'cbligation de purger Fincompalibilité de ford du prosel et de déposer un dossier
modité conforme A la rdgiementation applicable, 3 peme de caructériser une faule de sa pari, dans is mesure
o FAménugeur reconnail ef indiguent avolr plelrne et entiére connaissance des régles d'urbanisme applicables
# son projet d'aménagement.

~efus du permis d’aménager peut élre régularisé (iel, par exemple, que
fhypothése lirée de finsuffisance du dossier de demande ou de fabsence d'une piéce technigue ellou
administrative), Faménagetr aura également f'obligation ce purger Pinsuffisance ou Hincompatibllité de formc al

do réguleriser lo dossier dépesé, & poine de caraciériser une faute de sa part,

Norobstanl ce qui précéds, &' agvenait qu'il §’avéralt lrepossivie de réoulasiser le proje! dans les conditions
lindas précédents, jes dopenses résuhant pour fa Commune des décisions qu'elle a déja prises &
ficationt du refus cu peinis daménager, el notamment les dépenses résuilant des marchés
e, pour Ia realiszlion des Ggquipements rendus néeossaires parle
71, y compris los dludes annuxes, resieront dues. Dans ce cadre,

pst expressémant stipulé que les sormmes ot pouratent &lre dues par fa Commune au tire Je marchés passos
pour la réalisation des ¢quipemsnis prévus par fa convention, et qui seraient conclus antérleuremert & fn date
se Iz notification susviste, restersient eatiéremant & la charge ce Faménageur, quand bien méme ‘a dale

d'exigibilité desdites sommes serait postérieura A catlp méme dats.
Enfin, en cas de réglisation compléle ces squipements par 12 Commune & cette méine dado, aucune restilution

ne pourra Glro demandde.

En cuire, toutes fes fois ol le molif de

yisées aux B8
ta date de la noti
qurelie aura déja cunclus a celle méme gat
proict ot mentlonnés a is présente corventlo

ftefuis obtenlr auzune décharge de sa participation si fabandon du projet ne et pas

L'AMENEGRLL Ae poura oy
3 un motif qui i cst élranger.

Les pariies conviennent expressément Gue si e perpis d'aménagor déivié  FAménagewr ‘ail Fobjet dune
enulation devenue définitve par unw jusidiction pour un reotf de fond (el qu'une ingompatibifité du projet
cextension avec ies régles locales dwbanisme), rAménageur aura 'obgation de puiger Fincumpatibitite de
tond du proje! et de déposer un dossier modiie conforing & s régiamentation epplicable, & pelne 6o caraclinser
une faule de sa parl; dans la mesure ot PAménageur reconnat et indiquent avoir pleine et entiére connaissance
dos régles d’urbanisme applicables & son prajet d'aménagemsil,

ie motif g'annulation du permis d'aménager peut élre régularisé {lel, par exerple,
de gemande ou Jde Tabsence d'une pitce tachnique elloy

Cependant, toutes les fois ol
purgée du vice

que Ihypothése trée de Pinsufflsance du dossier
adninislrative), FAménagel’ aura Fobligation de dépnser une riolivelie demande d'autorisation,

identlfié par la juridiction, 3 pelio do caraciériser une faute de sa part.

Nonobstant ce au precéde, s'il advenait gl s'avérail impossible de régulariser fe projet dans les conditions
Jisées aux afindas précodents, los dépenses résullant powr la Commune des déclsions gi'elic a d4ja prises &
1a date & laguelie le jugement ou ia gécision juridictienralle susvisée deviengrail définitive, el nolamment los
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archés qu'elle aura déid conclus 3 celte méme dale, poutr la réulisation des

Spiipements endus néosssairgs par le projet ef mentlonngs 3 Ja préssnie convention, v compris les gludes
annexos, reslsront dues. Dung ce Laore, k est expressément stipuld que les sommes qui pourraiunt éire dues
pat la Commune au litro de msichés hazsds pour fa rénlisation des équipements prévus par ia canvantion, ¢!
qui seraient conclus anlérieurement & ia duto & taquelln le Jigement oy I déclsion ferldictionnelle susvisée
deviendrait défintive, resteraient entibremant 4 ' charge de FAménagewr, quand bicr néme fa date o exigitiee

dasdites sommes surail postérieudrs  calle raéme gate.
quiperents par Ia Commune & celte méme dale, sucune recitulion

Enfin, en cas de réalisation complote tes
ne pourra étre demuandéo.

cépenses résultan! des

LAménageur ne peu! touleflois oblenir avcane déchargs de leur participation §° I'abanden dy projet ne tient pas

& er motl qui lui est étranger,

Article 8 : Conséquence de Pabsence de réalisation des équipoments dans le délsi prescrit

r'on! pas €48 achevés dans fes deiais prescrits, sans qu'aucune

Si les équipements publics céfinis & I'aricie 4
travaux non réalisés son:

lustification, par la préserie convention, les sommes représentatives du codt des

restiudes A I'Ameénageur.

Cetie disposition ne s'appique pas si IAménagaur 0 pas versé fa folalié de s participation, 1e tout dans res

délais prévus par la présents convention,

Er toutes hyoothises, si lus equiperienls susvisés n'col pas ¢le realises par 1a Commune, cefle-ct ne sea
ar “aménageur au tire de ia participation ay présent PUP,

redevable que de la restitution des sormes versges p :
alexclusion: de toute ndemnisation cuj pouirail éire reclamée par I'aménageur gu titre de son préudice,

Article 9 ; Caulion bancalre

Une caution bancaire devrz Stre souscrite alin e garantir & la commune le palement de g totalité de ia
partisipation ladite caution banca’e. 4 réalisor auprés dun dablissement bancaira rotoiremont solvabla, sora
souscdle pour un mentant maxinum de 1169.87 € TTC en garanile du paloment des participations § fa

commune, pencant une duréo de CING (5} anndes.
‘Slublissement de cregdit cautionnatre devra avor

Dans le cadre de ce conlrat de cautionnement soidalre, |
renosce au bénéfice de discussion eéfinl par Farticle 2021 du Code Clvi ¢l S'engager & rembourser ladite
somme a ‘a Conunune sans exiger 0'elie, qu'elie poursuive préaiablement fAménageur.

Cetle caution sera annexds & fa présente convention ot sera donc souscrite Péuiablement & la conclusion des

rrésentes,

Article 10 : Publicité - Coliaburation

10.4/ Bublicité de ta copvention
LUAménageur annexera fa présente conventicn ay dessisr do demande de permis d'aménager afin que le

montant de Ia participation prévisionnelle scil, en fant que de besoin, inscrile daes les prescriplions finung éres

du permis d'amanager,

10,2/ Collaboration
L'Amtrageur s'engage en outre A coliaborer activement avec ta Commung pour foute nécessité administrative
eliou technlque relevant to sa compélenca dans io cadre du permis daménager, of & i Gommuniquer touty

pitce oficiellc redative & I'mstuclion de ce dosster dés réceplion.

Page Teur ¥

W



Article 11 : Mocdifications de fa convention

Toutes r:}odi!xcatians éventuelies des modahiss d'exécution de la corventior de prejet wrbain parlerarial doivent
fare Pobijet d'avenants a la presente corvention.

Article 12: inexégution - Sanction

Tou! fait ou agissement saractéristique ¢'un comporteent faulif de I'aménagets gai awail pour offel d'entraver
1z honne exéculion de ses obligations finacitres abfoy 6 déravioment normal du i présonie convention,
aultsisera fa Commune, sur débbéralion motvée de son Conssl Muricipal, g poursvivie velte faule

coumractuelie devanl ia juridistiun compéients,

Il est également précise au'en cas de non versement de le particination seflin fe calendnier fixé par la présente
cotwention, les summaes duos emporieont iniéréls au taux lgal majoré de § poinls, nonobistant toute actios ou
toute voie de droit que pourrsdl poursuivre ia Commune afin den assures [e recouvrement.

Er cas _d‘inexésutﬁon fastive, Amdnageur sera el dingemnser fa Commune de fous les préudices, directs
o indirects, causés par ladite insxdoution

En cas de faute contactdelo de [Aménageur, aucune indemnilé ne sera due, que les ravaux zien! é1€ réulisés
au nion, nonobistant toute Taute contractuelie gue i Commune aurail ou égafemient commetire de son chef,

Artlcle 13; Conciliation

ou conlestation pouvanl sufvenir ¢ans Finterpiétation ou Fappacation de la présente conventicn,

Tout fihge
GRENOBLE.

raldve de fa compélence du Trbunal Adminisiiolif de
Touriefois, avan! toute saisine de Ja juridiction el & peine dirrecevablile, ies paities s'oligent 4 se réunir enla
fdairic o SAINT PAUL TROIS CHATEAUYX ol de tenter une congiliation,

Cetie réunion pousTa avair lisu 4 tout mement sur canvecation du Maire de i3 Comnune & son infliative ou sur
demande do ['Aménageur, [l sera dressé PV de celia réurion.

Le tecours O la concibation n'est toulefois pas obligatoire lorsque fe dlige porie sur ke versement ges

participations par TAménageu

Anilcls 14: Election de domiciles
Pour Pexécution des présentes el de feurs suites, ies parties font ¢lection ce domiciie comee indiqué en-téte

de la présente convention, od toule nedification ser wilemen! faile
Antlcle 15 Caractére exécutoire ef mesuro de publiché
Apiés sa signature, ja présenle convention est exéeulolre & compler de sa ransmission au représentant de

PE{at cans le département.
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Mentian de Ia signature fie le6 convention ainst aue dy llot o2 to docurnent pout.6tre consulie Lefu affichee
pendant un mols en mavrie ou gy slége de Fétablissement putllc competen: el dons ce cay, gans jes malriey
4ES COMMUNLS Imemidres cugsrndes

une méme maniion sera en outre pubiée au recuel! des actes admiristialils mentonié larticla R £924410
i cote gindral des coestivigs teritoriores

Fail 3 \q_ﬁ;u.(z
e %/11[16

£r3 exemplaires enginsux

Pouria gociété DAT
wunstew . MMGa WAL, Loueal
helut

i
‘ot~

CEVELOPPERENT B e, Prégigant
ANENACELIENY Ar. i tdn

26 ST h EibIAL,
Tl 047 TH R0
LTERRAIE Fax 03750, 76 81 L

Pour fa Commune de SANT PAUL THOIS SHATEAUX, en respect de laticie R332-25.1 dy Code da
Prbanisrse, fe Mare est autorsé & signer fa convention selon Ja delibératior duy consel) municipal du 23

nevembre 2016

Le Mahe, Jean-Michel CATELINOIS.

< Dt 2016
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

S Q i I_I I-- PQ U L DU CONSEIL MUNICIPAL DE

T K,O S-CH aTE AUX SAINT-PAUL-TROIS-CHATEAUX

REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT
DROME

Nombre de Membres

afférents au qui ont pris
part
Consell en exercice ala
Municipal délibération
29 29 23
dont
5

procurations

Date de la convocation : 20/11/2015

Affichage aprés transmission au
représentant de I'Etat

SEANCE DU 26 NOVEMBRE 2015

L'an deux mille qguinze, le vingi-six novembre, le Conseil Municipal de la
Commune de Saint-Paui-Trois-Chateaux, ditment convoqué, s’est réuni en
session ordinaire 3 {a Mairie sous la Présidence de Jean-Michel CATELINO!S,
Maire

Présents : MM, Mmes CATELINOIS — ROLLET - BESSIERE ~— LOVERINI ~
BETRANCOURT - RIVIERE — SEGUIN — SELLAL ~ BRUN ~ CRAPIS - BELEZY —
MONNIER — FAYOLLE - BERNARD - AUBERT — DEPIERRE - SZYMANSK! -
VERPLANCKEN — ENTAT — GHIBAN — MONTAGNE-DALLARD - BENOIT —
BONNOT et de DIANOUS.

Absents ayant donné procuration : Mme BAKHTAR donne procuration a M.
MONNIER — M. LENOCIR donne procuration a M. CATELINGIS - Mme ABBASSI
donne procuration & Mme BETRANCOURT - Mme MOUREY donne
procuration 8 Mme BESSIERE et Mme DURIAUD donne procuration a Mme
de DIANOUS.

Secrétaire de séance : M, SZYMANSK! Julien

OBJET {31} : EXONERATION PARTIELLE DE LA TAXE D’AMENAGEMENT RELATIVE AUX ABRIS DE JARDIN

Les membres présents formant la majorité des membres en exercice,

VU la loi n°92-125 du 6 février 1992 relative 3 I’Administration Territoriale de la République,

VU la loi de finances rectificatives n* 2013-1278 du 29 décembre 2013 et notamment son article 90,

VU le Code de J'Urbanisme et notamment son article L 331-9 modifié par la lol de finances rectificatives n°2013-1278 du 29

décembre 2013,

VU la délibération n°3 du 28 Novembre 2011 instaurant Ia taxe d’aménagement,

CONSIDERANT V'article L 331—9 alinéa 8 du code de Furbanisme permettant d’exonérer partiellement les abris de jardin

soumis & déclaration préalable d’une surface plancher inférieure & 20 m2,

CONSIDERANT que cette exonération partielle peut étre fixée & hauteur de 50% de la surface de plancher,

Monsieur le Maire propose a 'assemblée de :

DECIDER d’exonérer a hauteur de 50% les surfaces plancher des abris de jardins soumis & déclaration préalable,
DIRE que cette exonération est valable pour une durée d’un an reconductible,
AUTORISER le Maire a signer tous documents relatifs a la présenté délibération.



Aprés délibération, le Conseil Municipal a 'unanimité,
DECIDE d’exonérer 3 hauteur de 50% les surfaces plancher des abris de jardins soumis & déclaration préalable,
DIT que cette exonération est valable pour une durée d’un an reconductible,
AUTORISE le Maire 2 signer tous documents relatifs a la présente délibération.
Ainsi fait et délibéré les jours, mois et ans susdits.

Pour extrait conforme,

Le Maire,
lean-Michel CATELINOIS

A;&{‘g'



CONVENTION de projet urbain partenarial

Articles L 332-11-3 et L 332-11-4 du code de l'urbanisme issus de P'article 43 de la loi de mobilisation pour le
logement et |a lutte contre 'exclusion

h min de la Valette — CA 26-25 et 255

CONVENTION DE PROJET URBAIN PARTENARIAL

SAS Ban Immobilier, dont le siége social est situé chemin de Beauregard, 26130 Saint paul Trois Chateaux,
Prise en sa qualité d'aménageur des parcelles cadastrées section CA 26,25 et 255, chemin de la Valette, & Saint
Paul Trois Chéateaux et représentée par M. Mathieu BAN,

D’une part,
ET

La commune de SAINT PAUL TROIS CHATEAUX, Hotel de Ville, Place Castellane 4 26130 SAINT PAUL
TROIS CHATEAUX ;

Représentée par Monsieur le Maire, Jean-Michel CATELINOIS, dument habilité par délibération du conseil
municipal du 10 février 2015, rendue exécutoire par son envoi en Prefecture 2015,

D’autre part,



iL A PREALABLEMENT ETE EXPOSE CE QUI SUIT

Un aménageur privé, la SAS Ban immobilier, a pris attache auprés de la Commune de SAINT PAUL TROIS
CHATEAUX afin de Iui présenter un projet d'aménagement et d'urbanisation sur des parcelles désignées au
cadastre sous les numéros CA 26,25 et 255 classées actuellement en zone UCt par le plan local d'urbanisme.

Il s'agit, pour l'aménageur SAS Ban immobilier, de réaliser un projet destiné principalement a Thabitation, et a
Faccueil d’'une nouvelle population sur ie territoire communal.

Au vu de la nature et limportance de ce projet, il est apparu que la faisabilité technique, économique, financiere
et urbanistique du projet implique une réalisation coordonnée et giobale des équipements publics répondant aux
besoins des futurs habitants.

La présente convention de projet urbain partenarial est conclue entre Paménageur fa SAS Ban Immobilier et la
cormmune de SAINT PAUL TROIS CHATEAUX en application des dispositions des articles L. 332-11-3 et L. 332-
11-4 du code de {'urbanisme.

Elle a pour objet la prise en charge financiére des équipements publics dont la réalisation par la commune est
rendue nécessaire par I'opération d’aménagement projetée par la SAS Ban Immobilier sises parcelles cadastrées
section CA 26,25 ET 255 sur la commune de SAINT PAUL TROIS CHATEAUX.

CECI ETANT EXPOSE, IiL A ETE CONVENU CE QUi SUIT

Article 1 : Equipements publics rendus nécessaires

La commune a décidé de mettre en place le projet urbain partenarial sur le secteur délimité par le plan joint
{annexe 1) afin de permettre la prise en charge de certains éguipements nécessaires pour répondre aux besoins
de futurs habitants ou usagers des constructions & édifier dans le cadre de 'opération d'aménagement privées
prévue par la SAS Ban Immobilier .

La commune de SAINT PAUL TROIS CHATEAUX s’engage & réaliser 'ensemble des équipements rendus
nécessaire a l'urbanisation de ces secteurs dont la liste et le colt prévisionnel sont fixés cl-apres :

- Extension du réseau d'assainissement,
- Extension du réseau électrigue.

L ’estimation totale de 'opération est de 41 341.84 € HT soit 48 610.21 € TTC.

La prise en charge de la quote-part des travaux rendus nécessaire pour les futurs habitants est de 67.70 %

Description des travaux :

- Réseau Eaux Usées : Extension du réseau de 140 ml en diamétre 250 Fonte depuis la route. de
Bolléne, dont 60l pour le projet de SAS Ban Immobilier.

- Réseau électrique: Extension du réseau élecirique depuis la route de Boliéne.



Tableau de

chiffra e énéral:

€HT €TTC
€HT TRAVAUX M“;"SEE,U s TOTAL TOTAL
AEP 0,00 0,00 0,00 0,00
TELECOM 0,00 0,00 | 0,00 0,00
GRDF 0,00 0,00 0,00 0,00
ERDF 15579.43 233691 17916.34  21499.61
FIBRE 0,00 000, 000 0,00
EP 0,00 0,00 | 0,00 0,00
EU 20370,00 305550 2342550  28110,60
ECLAIRAGE
PUBLIC 0,00 0,00 0,00 0,00
VOIRIE 0,00 0,00 0,00 0,00
FONCIER 0,00 0,00 0,00 0,00
3594943  5392.41 41341.84 49610.21
Part de la SAS BAN IMMOBILIER :
€HT
MOE
€ HT TRAVAUX JIMPREVUS TOTAL
AEP 0,00 0,00 0,00
TELECOM 0,00 0,00 0,00
GRDF 0,00 0,00 0,00
ERDF 15579.43 233691 17916.34
FIBRE 0,00 0,00 0,00
EP 0,00 0,00 0,00
EU 20370,00 305550 2342550
ECLAIRAGE
PUBLIC 0,00 0,00 0,00
VOIRIE 0,00 0,00 0,00
FONCIER 0,00 0,00 0,00
i 35949.43 | 5392.41: 41341.84;

PART SCI BAN PART COMMUNE
% MONTANT % MONTANT
0,00% 000 0,00% | 0,00
0,00% 0,00 0,00% | 0,00
0,00% 0,00 0,00% 0,00
100,00% 2149961  0,00% 0,00
0,00% 0,00 0,00% | 0,00
0,00% 0,00  0,00% 0,00
43,00% 12087,56  57,00% 16 023,04
0,00% 0,00  0,00% 0,00
50,00% 0,00  50,00% 0,00
0,00% 0,00 100,00% 0,00
67.70% 33587.17 32.30% 16 023,04
€7TTC PART SCI BAN
TOTAL % MONTANT
0,00  0,00% 0,00
0,00  0,00% 0,00
0,00  0,00% 0,00
2149961 100,00%  21499.61
0,00  0,00% 0,00
0,00  0,00% 0,00
28 110,60  43,00% 12 087,56
0,00  0,00% 0,00
0,00  50,00% 0,00
0,00  0,00% 0,00
49 610.21 67.70% 33 587.17

SAS Ban Immobilier prend & sa charge 67.70 % de la part des travaux et études et Ia pris en charge se répartit
de la maniére suivante :

Extension réseau électrique
Extension du réseau assainissement

prise en charge de 100%
prise en charge de 43%



Part COMMUNE :

€HT €TTC PART COMMUNE
€HT TRAVAUX MOE TOTAL TOTAL % MONTANT
/IMPREVUS

AEP 0,00 0,00 0,00 0,00  0,00% 0,00
TELECOM 0,00 0,00 0,00 0,00  0,00% 0,00
GRDF 0,00 0,00 0,00 000 000% 000
ERDF 15579.43 233691 1791634 21499.61  0,00% 0,00
FIBRE 0,00 0,00 0,00 0,00, 0,00% 0,00
EP 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00% 0,00
EU 20370,00 305550 2342550 28110,60 57,00%  16023,04
ECLAIRAGE
PUBLIC 0,00 0,00 0,00 0,00  0,00% 0,00
VOIRIE 0,00 0,00| 0,00 0,00  50,00% 0,00
FONCIER 0,00 0,00| 0,00 0,00 100,00% 0,00

35949.43 539241 41341.84 4961021  32.30% 16 023.04

La commune prend a sa charge 32.30 % sur I'opération.
Cela représente 16 023.04 TTC, répartis de la maniére suivante :

- Extension réseau électrique prise en charge de 0% ;
- Extension du réseau assainissement prise en charge de 57%.

Il existe au sud de Popération quelques habitations non encore reliés au reseau d'assainissement. L'extension de
ce réseau permettra le raccordement de ses habitations.

Article 2 : Projet d’aménagement ou de construction

Le périmétre d’application de la présente convention est défimité par le plan (base du plan cadastral) joint en
annexe & la présente convention.

L’opération d’aménagement qui est envisagée au titre du présent projet urbain partenarial est la suivante :
Prise en charge par F'aménageur SAS BAN IMMOBILIER : 33 587.17€ TTC

Réalisation d’un lotissement « Le Chant des Arbres » sur 6 541 mZ il sera composé de 11 lots d'une surface
moyenne de 441 & 506 m? et 11 places de parkings extérieurs.

Article 3 : Délai de réalisation des équipements publics

La commune, en respect du Code des marchés publics s’engage & réaliser les travaux aprés consuitation des
entreprises.



Délais maximum d'exécution des travaux :

Planning des fravaux : 6 mois & compter du dépét d’ouverture de chantier déposé par la SAS BAN IMMOBILIER
et ils seront réalisés dans le délai maximum du 1 décembre 2016 (sauf dans le cadre d’annulation ou de report
des autorisations d’'urbanisme).

Démarrage prévu des travaux : 01/09/2015.

Article 4 : Prise en charge financiére des équipements publics

La société BAN s’engage a verser & la commune de SAINT PAUL TROIS CHATEAUX la fraction du ¢codt des
equipements publics prévus a larficle 1, nécessaires aux besoins des futurs habitants ou usagers des
constructions & édifier dans le périmetre défini & Parlicle 2 de la présente convention.

La fraction globale est fixée 2 66.34% pour la totalité des équipements.

En conséquence, le montant de la participation totale a la charge de la SAS Ban Immobilier s'éléve & 1 33 587.17€
TTC, travaux et études, valeur janvier 2015.

Le montant des travaux est établi en euros constants. Il sera procédé & leur actualisation en fonction de
F'actualisation en fonction de I'évolution de Findice du colt de la construction pour 'INSEE, le mois Mo étant celui
du mois d’estimation.

Le PUP prevoit la signature d'avenant en cas de demande supplémentaire des parties ou d'imprévus.

Cette participation fera Fobjet d'une révision sur la base du décompte général définitif de chaque entreprise
titulaire d’'un marché de travaux, relatif aux travaux prévus par la présente convention, validé par la Commune
aprés réception de ces travaux, sujétions imprévues et moins-values éventuelles incluses, laquelle commune
notifiera par lettre recommandée avec accusé de réception le montant définitif de la participation a la SAS Ban
immobilier sur la base duquel le titre exécutoire de régularisation sera émis par la Commune.

La signature de la présente convention ne garantit en aucun cas la SAS Ban Immobilier de I'obtention des
autorisations d’'urbanisme nécessaires a son opération.

Article : Modalités de paiement de la contribution

Le paiement de la contribution que la SAS Ban Immobilier s’est engagée & verser en application de l'article 4 de
la présente convention interviendra selon les modalités suivantes

En {rois versements :

SAS BAN IMMOBILIER :

1. 10 000 € TFC au jour du dépdt de la déclaration d’ouveriure de chantier et au maximum le
01/10/2015.

2. 10 000 € TTC, 90 jours aprés la déclaration d'ouverture de chantier et au maximum le
01/01/2016.

3. 13 587.17 € TTC, 90 jours aprés le paiement n°2 et au maximum le 01/03/2018.
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Chacun des versements sera précedé d'un titre de recettes émis par la commune de SAINT PAUL TROIS
CHATEAUX et qui sera adressé a la SAS Ban Immobilier dans un délai minimum de trente jours précédant
Péchéance fixée ; si ce délai n'est pas respecté, le paiement devra intervenir dans un délai de 30 jours suivant la
notification du titre de recettes.

Article 6 : Exclusion de la taxe d’aménagement

Conformément aux articles du code de 'urbanisme, la durée d’exonération de la taxe d'aménagement est de 5
{cinq) ans & compter du premier jour de I'affichage en mairie de la mention de la signature de la convention ainsi
que du lieu ol le document peut &tre consulté pour les parcelles susvisées.

Les autres contributions ¢’ urbanisme applicables aux projets d'aménagement ou de construction restent exigibles

le cas échéant, gu'elles soient en vigueur au jour de la signature de la présente convertion ou qu'elles soient
instituées ultérieurement.

Article 7 : Abandon du projet

71! Réales générales :

La SAS Ban Immobilier peut éventuellement demander la décharge de sa participation si celle-ci justifie qu'elle
n'a pas été en mesure de donner suite & I'opération, & savoir lorsque Yabandon du projet tient 2 un motif qui lui
est étranger. Ii lui appartiendra de notifier cet abandon ainsi que son motif & la Commune sans délai, par lettre
recommandée avec accusé de réception.

Toutefois, dans ce cas, les dépenses résultant pour la Commune des décisions qu'elle a déja prises & la SAS
BAN IMMOBILIER de cette notification, et notamment les dépenses résultant des marchés gu'elle aura déja
conclu a cette méme SAS BAN IMMOBILIER , pour la réalisation des équipements rendus nécessaires par le
projet et mentionnés & la présente convention, y compris les études annexes, resteront dues. Dans ce cadre, il
est expressément stipulé que les sommes qui pourraient étre dues par la Commune au titre de marchés passés
pour la réalisation des équipements prévus par la convention, et qui seraient conclus antérieurement a la SAS
BAN IMMOBILIER de la notification de I'abandon, resteraient entiérement & la charge de 'aménageur, quand
bien méme la SAS BAN IMMOBILIER d'exigibilité desdites sommes serait postérieure a cette méme SAS BAN
IMMOBILIER .

Enfin, en cas de réalisation compléte des équipements par la Commune & cette méme SAS BAN IMMOBILIER
aucune restitution ne pourra étre demandée.

La SAS Ban Immobilier ne pourra toutefois obtenir aucune décharge de leur participation si Fabandon du projet
ne tient pas & un motif qui lui est étranger.

7-2] Ré les articuliéres :

Nonobstant les dispositions qui précédent, il sera procédé comme il est dit dans les cas et conditions prévues ci-
apres.

Abandon du ro’et lié a un refus de ermis de construire

Les parties conviennent expressément que si la SAS Ban Immobilier se voit opposer un refus exprés de permis
de consfruire pour un motif de fond {tel qu'une incompatibilité du projet d’extension avec les régles locales
d'urbanisme), la SAS Ban Immobilier aura Pobligation de purger Iincompatibilité de fond du projet et de déposer
un dossier modifié conforme & la réglementation applicable, & peine de caractériser une faute de sa part, dans la
mesure ol la SAS Ban Immobilier reconnaisse et indique avoir pleine et entiére connaissance des regles
d'urbanisme applicables a son projet d’aménagement.
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En outre, toutes les fois ol le motif de refus du permis de construire peut étre régutarisé (tel, par exemple, que
hypothése tirée de Tinsuffisance du dossier de demande ou de l'absence d'une piéce technique et/ou
administrative), la SAS Ban immobilier aura également 'obligation de purger l'insuffisance ou Fincompatibilité de
forme et de régulariser e dossier déposé, a peine de caractériser une faute de sa part.

Nonobstant ce qui précéde, s'il advenait quil s’avérait impossible de régulariser le projet dans les conditions
visées aux alinéas précédents, les dépenses résultant pour la Commune des décisions qu'elle a déja prises 4 la
SAS BAN IMMOBILIER de la notification du refus du permis d’aménager, et notamment les dépenses résultant
des marches qu'elle aura déja conclus & cette méme SAS BAN IMMOBILIER , pour la réalisation des équipements
rendus nécessaires par le projet et mentionnés a la présente convention, y compris les études annexes, resteront
dues. Dans ce cadre, il est expressément stipulé que les sommes qui pourraient étre dues par la Commune au
titre de marchés passés pour la réalisation des équipements prévus par la convention, et qui seraient conclus
antérieurement a la SAS BAN IMMOBILIER de la notification susvisée, resteraient entiérement & Ia charge de
famenageur, quand bien méme la SAS BAN IMMOBILIER d'exigibilité desdites sommes serait postérieure a
cette méme SAS BAN IMMOBILIER .

Enfin, en cas de réalisation compléte des équipements par la Commune a cette méme SAS BAN IMMOBILIER ,
aucune restitution ne pourra étre demandée.

La SAS Ban Immobilier ne pourra toutefois obtenir aucune décharge de sa participation si abandon du projet
ne tient pas a un motif qui ui est étranger.

Abandon du ro et lié 3 une annulation ou une sus ension du ,.ermis de construire

Les parties conviennent expressément que si le permis d’aménager délivré a la SAS Ban Immobilier fait Fobjet
d’'une annulation devenue définitive par une juridiction pour un motif de fond (tel gu'une incompatibilité du projet
d'extension avec les regles locales d'urbanisme), la SAS Ban Immobilier aura I'obligation de purger
Fincompatibilité de fond du projet et de déposer un dossier modifié conforme a la réglementation applicable, a
peine de caractériser une faute de sa part, dans la mesure ol la SAS Ban Iimmobilier reconnaisse et indique
avoir pleine et entiére connaissance des régles d’'urbanisme applicables & son projet d’aménagement.

Cependant, toutes les fois olt le motif d'annulation du permis de construire peut étre régularisé (tel, par exemple,
que hypothése tirée de linsuffisance du dossier de demande ou de 'absence d’'une piéce technique et/ou
administrative), la SAS Ban Immobilier aura l'obligation de déposer une nouvelle demande d’autorisation, purgée
du vice identifié par la juridiction, & peine de caractériser une faute de sa part.

Nonobstant ce qui précéde, s'il advenait qu'il s'avérait impossible de régulariser le projet dans les conditions
visées aux alinéas précédents, les dépenses résultant pour la Commune des décisions gu'elie a déja prises a la
SAS BAN IMMOBILIER & laquelle le jugement ou la décision juridictionnelle susvisée deviendrait définitive, et
notamment les dépenses résultant des marchés qu'elle aura déja conclus a cette méme SAS BAN IMMOBILIER
, pour la réalisation des équipements rendus nécessaires par le projet et mentionnés & la présente convention, y
compris les études annexes, resteront dues. Dans ce cadre, il est expressément stipulé que les sommes qui
pourraient étre dues par la Commune au titre de marchés passés pour la réalisation des équipements prévus par
la convention, et qui seraient conclus antérieurement & la SAS BAN IMMOBILIER 3 laquelle le jugement ou la
decision juridictionnelle susvisée deviendrait définitive, resteraient entiérement a la charge de 'aménageur, quand
bien méme la SAS BAN IMMOBILIER d'exigibilité desdites sommes serait postérieure a cette méme SAS BAN
IMMOBILIER .

Enfin, en cas de réalisation compléte des équipements par la Commune a cette méme SAS BAN IMMOBILIER
aucune restitution ne pourra étre demandée.

La SAS Ban Immobilier ne pourra toutefois obtenir aucune décharge de leur participation si 'abandon du projet
ne tient pas a un motif qui lui est étranger.



Article 8 : Conséquence de absence de réalisation des équipements dans le délai prescrit

Si les équipements publics définis & P'article 1 nont pas été achevés dans les délais prescrits, sans qu'aucune
justification, par la présente convention, les sommes représentatives du colt des travaux non réalisés sont
restituées a la SAS Ban immobilier .

Cette disposition ne s'applique pas si la SAS Ban immobilier n'a pas versé la totalité de la participation, le tout
dans les délais prévus par la présente convention.

En toutes hypothéses, si les équipements susvisés n'ont pas été réalisés par la Commune, celle-ci ne sera
redevable que de la restitution des sommes versées par l'aménageur au titre de la participation au présent PUP,
3 I'exclusion de toute indemnisation qui pourrait étre réclamée par 'aménageur au titre de son préjudice.

Articl 9 : Caution bancaire

Une caution bancaire devra étre souscrite afin de garantir & la commune le paiement de la fotalité de la
participation. Ladite caution bancaire, & réaliser auprés d'un établissement bancaire notoirement solvable, sera
souscrite pour un montant de 5% du montant des travaux dus par la SAS BAN IMMOBILIER en garantie du
paiement des participations & la commune, pendant une durée de CINQ {5) années.

Dans le cadre de ce contrat de cautionnement solidaire, P'établissement de crédit cautionnaire devra avoir renonce
au bénéfice de discussion défini par Iarticle 2021 du Code Civil et s'engager a rembourser ladite somme a |a
Commune sans exiger d'elle, qu'elle poursuive préalablement la SAS Ban Immobilier .

Cette caution sera annexée a la présente convention et sera donc souscrite préalablement & la conclusion des
présentes.

Article 10 : Publicité - Collaboration

10.1/ Publicité e la convention

La SAS Ban Immobilier annexera la présente convention au dossier de demande de permis de construire afin
que le montant de la participation prévisionnelle soit, en tant que de besoin, inscrite dans les prescriptions
financiéres du permis d'aménager.

10.2/ Coliaboration

La SAS Ban Immobilier s’engage en outre & collaborer activement avec la Commune pour toute nécessité
administrative et/ou technique relevant de sa compétence dans le cadre du permis de construire, et a lui
communiquer toute piéce officielle relative a lnstruction de ce dossier dés réception.

Article 11 : Modifications de la convention

Toutes modifications éventuelles des modalités d’exécution de la convention de projet urbain partenarial doivent
faire I'objet d’'avenants & la présente convention.
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Article 12: Inexécution - Sanction

Tout fait ou agissement caractéristique d’'un comportement fautif de la SAS Ban Immobilier qui aura pour effet
d'entraver la bonne exécution de ses obligations financiéres et/ou le déroulement normal de la présente
convention, autorisera la Commune, sur délibération motivée de son Conseil Municipal, 4 poursuivre cette faute
contractuelle devant la juridiction compétente.

Il est egalement précisé qu'en cas de non versement de la participation selon le calendrier fixé par la présente
convention, les sommes dues emporteront intéréts au taux légal majoré de 5 points, nonobstant toute action ou
tolite vole de droit que pourrait poursuivre la Commune afin d'en assurer le recouvrement.

En cas d'inexécution fautive, la SAS Ban Immobilier sera tenue d'indemniser la Commune de tous les préjudices,
directs et indirects, causés par ladite inexécution.

En cas de faute contractuelle de la SAS Ban Immobilier aucune indemnité ne sera due, que les travaux aient été
réalisés ou non, nonobstant toute faute contractuelle que la Commune aurait pu également commetire de son
chef.

Article 13: Conciliation

Tout litige ou contestation pouvant survenir dans l'interprétation ou I'application de la présente convention, reléve
de fa compétence du Tribunal Administratif de GRENOBLE.

Toutefois, avant toute saisine de la juridiction et & peine d'irrecevabilité, les parties s'obligent a se réunir en la
Mairie de SAINT PAUL TROIS CHATEAUX et de tenter une congciliation.

Cette réunion pourra avoir lieu a fout moment sur convocation du Maire de ta Commune a son initiative ou sur
demande de la SAS Ban Immobilier. Il sera dressé PV de ceite réunion.

Le recours a la conciliation n'est toutefois pas obligatoire lorsque le litige porte sur e versement des participations
par ta SAS Ban Immobilier.

Article 14: Election de domiciles

Pour Pexécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de domicile comme indiqué en-téte de
la présente convention, ol toute nofification sera utilement faite.



Article 15: Caractére exécutoire et mesure de publicité

Apreés sa signature, la présente convention est exécutoire & compter de sa transmission au représentant de I'Etat
dans le département.

Mention de la signature de la convention ainsi que du lieu ol le document peut &tre consulté sera affichée pendant
uh mois -en mairie ou au siége de I'établissement public compétent et, dans ce cas, dans les mairies des
communes membres concernées.

Une méme mention sera en outre publiée au recueil des actes administratifs mentionné a l'article R. 2121-10 du
code général des collectivités territoriales.

Faita
Le

En 3 exemplaires originaux
Pour la SAS Ban Immobilier
Monsieur ...coooeveevievieneens

Pour la Commune de SAINT PAUL TROIS CHATEAUX, en respect de l'article R332-25-1 du Code de
I'Urbanisme, le Maire est autorisé & signer la convention selon la délibération du conseil municipal du 10 février
2015

Le Maire, Jean-Michel CATELINOIS.
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SAINT-PAUL-TROIS-CHATEAUX

SEANCE DU 10 FEVRIER 2015

’an deux mille quinze, le dix Février, le Conseil Municipal de la
Commune de Saint-Paul-Trois-Chateaux, diment convoqué,
s’est réuni en session ordinaire a la Mairie sous la Présidence
de Jean-Michel CATELINOIS, Maire

Présents : MM. Mmes CATELINOIS— ROLLET — BESSIERE —
LOVERINI — BETRANCOURT - RIVIERE — SEGUIN — SELLAL -
BRUN — LENOIR — MONNIER — BELEZY — ENTAT — BAKHTAR —
BERNARD — FAYOLLE — AUBERT — SZYMANSKY — DEPIERRE —
MONTAGNE-DALLARD — BENOIT - LIMONTA - DURIAUD -
BONNOT et de DIANOUS.

Absents ayant donné procuration: Mme SIMONET-AVRIL
donne procuration a M. SELLAL, Mme ABBASSI donne
procuration a M. ROLLET et Mme VERPLANCKEN donne
procuration a M. SZYMANSKY.

Absents : Mme MOUREY

Secrétaire de séance : Mme AUBERT Claire

OBIET (19) : PROJET URBAIN PARTENARIAL — QUARTIER VALETTE
Les membres présents formant la majorité des membres en exercice,

Vu 'article 43 de la loi n°2009-323 du 25 mars 2009 (Loi MLLE),

Vu les articles L332-11-3 et L332-11-4 du code de l'urbanisme,

Vu I'approbation de la révision du plan local d’'urbanisme du 26 novembre 2009, modifié le 2 décembre
2010,
Vu lI'instauration de la taxe d’'aménagement voté le 28 novembre 2011 et applicable le 1°" mars 2012,
Vu la délibération en date du 20 novembre 2014 instaurant la taxe d’aménagement majorée sur le
secteur,

Ce dispositif est un cutil financier qui permet "apport de participations & des équipements publics
rendus nécessaires par une opération de construction ou d’aménagement.

La commune a instauré la taxe d’aménagement (délibération du 20 novembre 2014) a compter du 1¢
janvier 2015 une taxe d’aménagement a 20% pour le financement des équipements publics nécessaire a
'aménagement de cette zone.

Accusé de réception en préfecture
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Aujourd’hui il s’avere que les besoins des futurs habitants et usagers est inférieur au montant de cette
taxe et 'aménageur et la commune ont convenu de signer un plan urbain partenarial.

Il s’agit d’un programme de travaux chemin de la Valette, parcelles CA 26, 25 et 255 sur la commune de
Saint Paul Trois Chateaux (plan joint).

Le PUP est un accord financier entre Faménageur et la commune librement négocié pour la réalisation
d’équipements publics qui permet de répondre aux besoins des futurs habitants.

Le ro ramme desé ui ements ublics révoitde:
- Lextension du réseau Eau Usées et Electrique depuis la route de Bollene.

Le co(t total de opération est estimé a 35 949.43 € HT de travaux, 5 392.41 € HT de maitrise d'ceuvre
et imprévus soit un total de 41 341.84 € HT ou 49 610.21 € TTC.

La part du programme des équipements publics est mise a la charge de la convention PUP selon les
principes de proportionnalité de besoins des futurs usagers ou habitants :

o Partimputable au PUP: 49 610.21 € TTC
Dont part imputable a I'aménageur SAS Ban Immobilier : 33 587.17 £ TTC
Part communale : 16 023.04 € TTC.

La participation sera mise en recouvrement selon un calendrier négocié dans la convention.
La part supportée par la commune est de 32.30 % et donc de 67.70 % a la charge des futurs acquéreurs.

Monsieur le maire est autorisé a signer la convention de projet urbain partenarial ou tout acte ou
documents relatifs a 'aménagement du lotissement le Chant des Arbres quartier de la Valette.

Apreés en avoir délibéré, le Conseil Municipal, a 'unanimité,

- APPROUVE le projet de convention PUP avec 'aménageur détenant le compromis de vente
en cours de validité ;

- AUTORISE le Maire a signer la présente convention avec I'aménageur désigné ci-dessus ou
tout autre aménageur de ce terrain a exécuter tous les actes y afférents.

Ainsi fait et délibéré les jours, mois et ans susdits.
Pour extrait conforme,

Le Maire,
Jean-Michel CATELINOIS
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

S Q i I-I I-_ PQ U L DU CONSEIL MUNICIPAL DE

TROIS-CHATEAUX SAINT-PAUL-TROIS-CHATEAUX

SEANCE DU 20 NOVEMBRE 2014
REPUBLIQUE FRANCAISE

DEPARTEMENT L'an deux mille quatorze, le vingt novembre, le Conseil Municipal de la
DROME Commune de Saint-Paul-Trois-Chateaux, diiment convoqué, s’est réuni en
session ordinaire a la Mairie sous la Présidence de Jean-Michel CATELINOIS,
Nombre de Membres Maire

afférents quiont pris | Présents: MM. Mmes CATELINOIS— ROLLET — BESSIERE — LOVERINI —
au part SEGUIN — RIVIERE - SELLAL — BRUN — BELEZY - MONNIER — BAKHTAR -
en ala BETRANCOURT — AUBERT - ABBASSI — LENOIR — SIMONET-AVRIL - DEPIERRE
Conseil | exercice | délibération |— SZYMANSKI — FAYOLLE — ENTAT — BERNARD - VERPLANCKEN — BENOIT —

Municipal BONNOT — MONTAGNE-DALLARD et de DIANOUS
29 29 27 Absent ayant donné procuration: Mme DURIAUD donne procuration a

Mme MONTAGNE-DALLARD
dont
1 Absents : M. LIMONTA et Mme MOUREY
procuration
Date de la convocation Secrétaire de séance : Mme VERPLANCKEN Aurore
14/11/2014

Affichage apres transmission au
représentant de I'Etat

OBJET (30) : DELIBERATION MOTIVEE INSTAURANT UN TAUX DE 20% POUR LA PART COMMUNALE DE LA TAXE
D’AMENAGEMENT DANS LES SECTEURS DES SABLIERES, LA VALETTE et PAS DE STE JUSTE

VU la loi n°2010-1658 du 29 décembre 2010, la réforme de la fiscalité de 'aménagement ;

VU le code de I'urbanisme et notamment son article L 331-1 et suivants ;
VU le code de 'urbanisme et notamment son article L331-15;

VU la délibération du 28 novembre 2011 instituant la taxe d’aménagement sur le territoire communal ;

Considérant que le présent article précité su code de I'urbanisme prévoit que le taux de la part communale de la
taxe d’aménagement puisse étre augmenté jusqu’a 20% dans certains secteurs, si la réalisation de travaux
substantiels de voirie ou de réseaux ou la création d’équipements publics généraux sont rendus nécessaires pour
admettre des constructions ;

Considérant que les secteurs délimités par les plans joints nécessitent, en raison de I'importance des constructions
édifiées et a édifier dans ces secteurs :
- Secteur Chemin des Sabliéres / Chemin Jean Pradelle :
0 Renforcement et extension de réseaux Eaux pluviales, Eaux Usées et Eau Potable et
aménagement de la voirie (Carrefour sécurisé).
- Secteur Chemin de la Valette :
0 Renforcement réseau EDF et extension du réseau d’assainissement.
- Secteur Pas de Ste Juste
0 Renforcement lutte incendie, réalisation d’une conduite d’ea "
Accusé de réception en préfecture

(eau potable) et réalisation d’un trottoir. 026-212603245-20141120-CM20112014-31-
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Aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal, a I'unanimité,
- DECIDE sur les secteurs délimités au plan joint, au taux de 20%.
La présente délibération est valable pour une durée de 3 ans (soit jusqu’au 31 décembre 2017). Toutefois, le taux

fixé ci-dessus pourra étre modifié tous les ans. La délibération est transmise au service de I'Etat chargé de
I'urbanisme dans le département au plus tard le 1" jour du 2¢™® mois suivant son adoption.

Ainsi fait et délibéré les jours, mois et an susdits.
Pour extrait conforme,

Le Maire
Jean-Michel CATELINOIS
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Saink-PauvL

TROIS-CHATEAUX

REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT

DROME

Nombre de Membres

afférents qui ont pris
au part
en ala
Conselil exercice délibération
Municipal
29 29 27
dont
5
procurations

Date de la convocation : 26/04/2013

Affichage

apres

représentant de I'Etat

transmission

au

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL DE
SAINT-PAUL-TROIS-CHATEAUX

SEANCE DU 02 MAI 2013

L'an deux mille treize, le deux mai, le Conseil Municipal de la
Commune de Saint-Paul-Trois-Chateaux, diment convoqué, s'est
réuni en session ordinaire a la Mairie sous la Présidence de Jean-
Michel CATELINOIS, Maire

Présents : MM. Mmes CATELINOIS —-BOUTET —-ROLLET —-ETUY —
SELLAL -BAKHTAR —-LOVERINI -BESSIERE —-DECOME —RICHEZ
—ARACIL —BELEZY —MONNIER -FAUGIER —ABBASSI -BRUN -
TERRASSE —ENTAT —ROUX —LIMONTA -CLERC -DURIAUD

Absents ayant donné procuration:  M.LENOIR & M.CATELINOIS,
M.GOURIN a M.LOVERINI, M.SCOTTO DI VETTIMO a M.ENTAT,
M.SEUX a Mme DURIAUD, Mme DENIBEAU a Mme ROUX

Absents : Mme GROFFE, M.GARCIA

Secrétaire de séance : Mme Georgia BRUN

OBJET (36) : PROJET URBAIN PARTENARIAL — QUARTIER P OUZERAT — AVENANT 1

Les membres présents formant la majorité des membres en exercice, Monsieur Sellal indique :

Vu l'article 43 de la loi nN2009-323 du 25 mars 2009 (Loi MOLLE),

Vu les articles L332-11-3 et L332-11-4 du code de I'urbanisme,

Vu I'approbation de la révision du plan local d’'urbanisme du 26 novembre 2009, modifié le 2
décembre 2010,

Il est rappelé le projet urbain partenarial avec la société ANTHEMA présenté lors du conseil municipal
du 15 décembre 2011.

Ce PUP permet de financer les équipements publics nécessaires aux besoins des futurs habitants et
usagers dans 'aménagement des secteurs Miégesolles et du Pouzerat.

Le programme des équipements publics prévoyait de :

création d’'une voirie secondaire entre le chemin du Jas de Roux a la RD 133,

création d’un giratoire et un carrefour de desserte du quartier a partir de la RD 133 et au
croisement avec la gendarmerie,

création d’'une voie de liaison entre le giratoire sur la RD 133 et 'avenue de Picardie,
création d’'un réseau d'assainissement pluvial secteur des Grands Etangs

voirie secteur du Pouzerat.
Le codt total du programme des équipements publics est estimé a 2 698 920 € et la part affectée a
'aménageur ANTHEMA pour le secteur Est du Pouzerat était de 206 104.50 €.

La prolongation de I'avenue Picardie jusqu’au futur rond point de la Gendarmerie et de la RD133 est
supprimée due a la tres mauvaise qualité de son sous-sol et le risque d’affaissement de la voie, une
moins value est apportée au montant de participation du secteur du Pouzerat.

La nouvelle participation pour la société ANTHEMA s’éléve a

Soit une moins value de 45 360 €.

160 784.50 €



Aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal a 'unanimité,

APPROUVE l'avenant n°L sur le projet de convention PUP ave c 'aménageur détenant le
compromis de vente en cours de validité ;

AUTORISE le Maire a signer la présente convention avec I'aménageur désigné ci-dessus
ou tout autre aménageur de ce terrain a exécuter tous les actes y afférents.

Ainsi fait et délibéré les jours, mois et ans susdits.
Pour extrait conforme,
Le Maire,
Jean-Michel CATELINOIS
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL DE
SAINT-PAUL-TROIS-CHATEAUX

SEANCE DU 19 NOVEMBRE 2012

REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT L an deux mille douze, le dix neuf novembre, le Conseil Municipal de
DROME la Commune de Saint-Paul-Trois-Chateaux, diiment convoqué, s'est

Nombre de Membres

réuni en session ordinaire a la Mairie sous la Présidence de Jean-
Michel CATELINOIS, Maire

afférents quiontpris  Présents : MM. Mmes CATELINOIS -LENOIR — BOUTET-ROLLET
au part — ETUY -SELLAL - BAKHTAR -LOVERINI — BESSIERE —- DECOME
en - ala - RICHEZ —BELEZY - MONNIER- FAUGIER - ABBASSI -

Conseil exercice délibération TERRASSE - ENTAT — SEUX-LIMONTA -CLERC

Municipal
Absents ayant donné procuration: M.GOURIN & M.ENTAT,
29 29 25 M.SCOTTO DI VETTIMO a M.LOVERINI, Mme BRUN & Mme
BESSIERE, M.GARCIA a M.LIMONTA, Mme GILOT DENIBEAU a
dont M.SEUX
5

procurations  Absentes excusées: Mme ARACIL, Mme GROFFE, Mme ROUX,

Mme DURIAUD

Date de la convocation : 13/11/12
Affichage aprés transmission au Secrétaire de séance : Mme Chantal BELEZY

représentant de 'Etat
OBJET (13) : PROJET. URBAIN PARTENARIAL — QUARTIER PIEJOUX

Les membres présents formant la majorité des membres en exercice, Monsieur Tahar SELLAL, adjoint,
informe 'assemblée que

Vu l'article 43 de la loi n2009-323 du 25 mars 200 9 (L.oi MLLE),

Vu les articles L332-11-3 et L332-11-4 du code de l'urbanisme,

Vu I'approbation de la révision du plan local d’urbanisme du 26 novembre 2009, modifié le 2 décembre

2010,

Monsieur Tahar SELLAL, Adjoint, informe 'assemblée qu'un projet urbain partenarial (PUP) peut étre défini
entre des personnes "privées” qui envisagent de réaliser des opérations d'aménagement et la commune,
afin de permettre a ces personnes privées de contribuer financierement a la réalisation des équipements
publics qui sont rendus nécessaires par leurs projets d'aménagement ou de construction.

Le PUP se concrétise par une convention conclue entre les partenaires du projet urbain, selon des modalités
particuliérement souples. La convention devra faire état du projet urbain et équipements publics dont il est
question, des modalités de financement des équipements publics rendus nécessaires par les projets
d'aménagement ou de construction. Elle devra préciser la durée de I'exclusion du périmétre du PUP du
champ d'application de ia taxe d'aménagement et pourra comporter diverses dispositions suspensives,
résolutoires, de révision ou de pénalites.

Un aménageur privé, la Société URBANISTA, a pris attache aupres de la Commune de SAINT PAUL TROIS
CHATEAUX afin de lui présenter un projet d'aménagement et d’urbanisation sur deux parcelles désignées
au cadastre sous le numéro Z| 103 et ZI 184.

Il s"agit, pour 'aménageur, de réaliser deux lotissements destinés principalement a I’habitation, et & 'accueil
d’une nouvelle population sur le territoire communal.

Au vu de la nature et de l'importance de ces projets, il est apparu que la faisabilité technique, économique,
financiére et urbanistique du projet implique une réalisation coordonnée et globale des équipements publics
répondant aux besoins des futurs habitants.
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‘ La présente convention de projet urbain partenarial est conclue entre la société URBANISTA et la commune
de SAINT PAUL TROIS CHATEAUX en application des dispositions des articles L. 332-11-3 et L. 332-11-4
du code de l'urbanisme.

Elle a pour objet la prise en charge financiére des équipements publics dont la réalisation par la commune
est rendue nécessaire par I'opération d'aménagement projetée par la société URBANISTA et sises parcelles
cadastrées section Z| 184 et 103 sur la commune de SAINT PAUL TROIS CHATEAUX.

[ est rappelé que le PUP est un accord entre 'aménageur (la société URBANISTA) et la commune librement
négocié ainsi qu'un instrument financier pour la réalisation d’équipements publics qui permet de répondre
aux besoins des futurs habitants.

Le programme des équipements publics prévoit :

CHEMIN DE L’ESPERIONNIERE et CHEMIN DU PIEJOUX:

- Elargissement de la voirie et création espace mixte,
- Raccordements réseaux EU,

- Extension du réseau d'éclairage public,

- Enfouissement d’'un réseau de télécommunication,
- Gestion des eaux pluviales.

L’estimation totale de I'opération pour les différents secteurs est de 528 616 26 € HT

La participation pour des deux lotissements, comme détaillée dans la convention s’éléve a

412 876.85€ HT. -
Terrain ZI 103 261092.62 €HT

Terrain ZI 184 151 786.23 € HT
La participation sera mise en recouvrement selon un calendrier négocié dans la convention.

Monsieur le Maire donne lecture du projet de PUP a Passemblée, lequel est annexé a la présente et en fait
partie intégrante.

Monsieur le Maire donne la parole aux membres du Conseil Municipal pour s’exprimer sur ce projet de
contrat.

Monsieur le Maire propose aux membres du Conseil Municipal d’approuver ce projet de contrat, et de
'autoriser a le signer

Aprés en avoir deliberé, le Conseil Municipal, & 'unanimité

- APPROUVE le projet de convention PUP avec 'aménageur détenant le compromis de vente en
cours de validité ;

- AUTORISE le Maire & signer la présente convention avec I'aménageur désigné ci-dessus de ce
terrain et a exécuter tous les actes y afférents.

Ainsi fait et délibéré ies jours, mois et ans susdits.
Pour extrait conforme,
L.e Maire,
Jean-Michel CATELINOIS
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