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Préambule

En application des dispositions des articles R321-10, R321-10-1 et R321-11 du code de la
construction et de I'habitation (CCH), le programme d'action établi par le délégué de
I’Agence dans le département est soumis pour avis a la CLAH du territoire concerné.

Ce programme d'action précise les conditions d'attribution des aides de I'Anah dans le
respect des orientations générales de I'Agence et des enjeux locaux tels qu'ils ressortent
notamment des programmes locaux de I'habitat, du plan départemental d'action pour le
logement et I'hébergement des personnes défavorisées, du plan départemental de
I'nabitat et de la connaissance du marché local.

Sur la base d'un bilan annuel et de I'évolution de la politique générale de l'agence, le
programme d'actions fait I'objet d'au moins une adaptation annuelle en début d'année
pour tenir compte notamment des moyens financiers alloués, de I'évolution des niveaux
de loyer applicable aux logements conventionnés et du niveau des engagements
contractuels.

Ce programme d’actions constitue "le support opérationnel pour I'attribution des aides pu-
bliques en faveur de la rénovation de I’habitat privé" et "la mise par écrit de la doctrine de
la CLAH Commission Locale d’Amélioration de I’Habitat".

Il prend en compte les derniéres orientations nationales de I'Agence notamment la circulaire de

programmation de I’Anah du 13 février 2018 "fixant les orientations pour la programmation 2018
des actions et crédits de '’Anah".
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Contexte local

Le département de la Dréme, rattaché a la région Auvergne-Rhdéne-Alpes, compte 504 637 habitants au
1*janvier 2018 et représente 6,56 % de la population de la région (source Insee/Adil). Il s’agit d’'un
département a densité moyenne (77 hab/km?), avec un fort contraste entre I'axe rhodanien nord/sud (trés
peuplé) et le reste du département, une forte disparité en terme de territoires (rural, urbain, péri-urbain) et
une concentration de la pauvreté des ressources dans les zones rurales. La superficie de la Drédme est de
6530 km2 soit 9,4 % de la région.

L'agglomération VRA Valence Romans Agglo représente 56 communes sur les 367 communes du
département mais rassemble 43,5 % de la population, avec 219 366 habitants (source Insee/Adil).

Le nord Drome et 'agglomération de Montélimar constituent des bassins d’habitat sur lesquels la question du
logement et de I'habitat est prégnante. Pour autant, le reste du département, plus tourné vers I'économie
agricole et touristique, nécessite aussi une politique d’amélioration de I'habitat compte tenu de la population
présente (age et précarité).

Ainsi, les principales caractéristiques de la situation des logements en Dréme sont :

* une population a revenus modestes : le revenu fiscal de référence moyen s'éléve a 24 004 €, avec
60,4 % de ménages non imposés (52,7% taux régional) ;

* un taux de pauvreté de 15,5 % (12,7 % taux régional) et un taux de chdmage de 14,2 % (taux de
chémage régional 12%) ;

e une population vieillissante avec 17 % de 60-74 ans et 10 % de plus de 75 ans ;

* unrisque de précarité énergétique élevé comme le montrent les aides allouées par le département
(FUHL Fonds Unique Habitat Logement Energie) : les aides relatives aux logements privés
représentent 60 % des aides distribuées et 66 % des financements alloués (806 000 € octroyés en
2017), en nette progression. Il s’agit d'accompagner les ménages dont le taux d'effort énergétique
dépasse les 10 % pour le paiement de leurs factures ;

* un parc de logements composé de 83 % de résidences principales et 62 % de propriétaires ;

e un parc ancien avec 55 % de logements datant d’avant 1975 ;

* un taux de logements vacants de 9 % (8 % en région), qui monte a + de 10 % en centres anciens ;

* un parc privé qui accueille prés de 85 % des ménages dromois, 85 % de résidences principales et
62 % de propriétaires occupants ;

* un parc potentiellement indigne encore trés important (source Filocom 2015) : 8000 logements
environ représentant 4,1 % des résidences principales sont concernés. Ce chiffre peut étre surévalué
compte tenu de croisements statistiques théoriques et de la réalité connue en Drédme par les
opérateurs.

La délégation de la Drome, en réponse aux besoins du territoire, intervient sur le parc privé a travers
différents programmes :

e un PIG départemental de lutte contre I'habitat indigne et indécent (PIG LH2I 2018-2021) renouvelé
en 2018 avec un objectif a la hausse de réhabilitation de logement ;

* un PIG départemental en faveur de I'amélioration de I'habitat (performance énergétique, habitat
indigne et dégradé, autonomie), dit « PIG Drémois » 2018-2020 ;

* un PIG dagglomération VRA (2016-2018 avenanté) tourné vers I'amélioration énergétique de
I'habitat individuel et collectif (volet copropriétés), le maintien a domicile et I'habitat indigne ;

e un POPAC (2017-2020) sur I'agglomération VRA pour 'accompagnement préventif des copropriétés ;

* une OPAH-RU (2018-2023) centre ancien sur Saint-Vallier pour 'amélioration de I'habitat ;

e une OPAH sur 3 communes du sud Dréme sous maitrise d’ouvrage du Conseil Départemental des
Hautes-Alpes (se termine fin octobre 2018).

4/48

26_DDT_Direction Départementale des Territoires de la Dréme - 26-2018-10-05-003 - ANAH - Programme d’ Actions Territorial 2018



En lien avec les conventions cadres NPNRU et AMI centre bourg pour traiter des thématiques rénovation
urbaine et centres-anciens, une OPAH-Ru centre historique est programmée en octobre sur la commune de
Romans sur Isére, ainsi qu'une OPAH-Copropriétés sur la communauté de communes Porte Drom’Ardéche
(Saint-Vallier et Saint-Rambert d’Albon).

Par ailleurs, Valence Romans Agglo vient de mettre en place un observatoire local des copropriétés (VOC),
et lancer des études pré-opérationnelles pour deux copropriétés dégradées repérées au POPAC. La
communauté d’Arch’Agglo lance également une étude pré-opérationnelle relative au parc privé comme prévu
dans son PLH.

Le dispositif Coeur de ville concerne trois communes en Drdme : Montélimar, Romans et Valence. La
convention d’'OPAH-Ru de Romans 2018 vaudra convention ORT Opération de Revitalisation Territoriale. Les
conventions cadres, signées par I'ensemble des partenaires, ont été signées en septembre 2018. Des études
pré-opérationnelles devraient étre lancées ces prochaines années préalablement a un dispositif programmé
en faveur de 'amélioration de I'habitat.

I : Analyse des bilans de I’année 2017

A : Bilan quantitatif et qualitatif

Al - Bilan financier

a) Anah

Pour I'année 2017 le montant de la dotation finale Anah allouée au département de la Dréme s'est élevé a 7
338 987 € (dotation initiale : 5519 776 €). Elle se décompose en :

e 6975 181 € pour les subventions travaux,
e 363 806 € pour les subventions ingénierie.

La totalité a été consommée, soit un taux de consommation de 100 %.

b) Programme « habiter mieux »

Pour lI'année 2017 le montant de la dotation finale au titre du programme Habiter Mieux (Fart) allouée a la
délégation de la Dréme s'’est élevé a 1 251 962 € (dotation initiale : 1 237 185 €). Elle se décompose en :

e 962 146 € pour les subventions travaux,
* 173 473 € pour les subventions assistance a maitrise d'ouvrage,
* 116 343 € pour les subventions ingénierie des contrats locaux.

La totalité a été consommée, soit un taux de consommation de 100 %.

+ A2 - Atteinte des objectifs (source infocentre Anah)

Type d’'intervention Obijectifs Résultats %
Propriétaires occupants
= Lutte contre I'habitat indigne et logements trés |43 11 26
dégradés (LHI-TD)

=  Autonomie 198 puis 213 240 113

= Gain énergétique > 25% 394 510 129
sous total PO | 635 769 121

5/48

26_DDT_Direction Départementale des Territoires de la Drome - 26-2018-10-05-003 - ANAH - Programme d’ Actions Territorial 2018



Propriétaires bailleurs 74 97 131
sous total PB

Aides aux syndicats de copropriété 37 19
dont copropriétés en difficulté -
dont copropriétés fragiles | 191 -

sous total SDC|191 37
Total 900 903 100
Programme « Habiter Mieux » 718 613 85
sous total PO (453 519
sous total PB |74 94

sous total aides aux syndicats | 191 -

Si l'objectif Habiter Mieux n’est pas atteint comme pour le niveau national (cf nouvel objectif SDC
copropriétés fragiles), il demeure le meilleur de la région Auvergne Rhdne-Alpes, avec 85 % des objectifs
remplis, et 129 % pour les PO énergie. Le dispositif habiter mieux copropriétés fragiles devrait plutdét avoir
des effets fin 2018 début 2019.

Le nombre de dossiers PO LHI reste insuffisant au regard du département et de la précarité des ménages,
mais « compensé » par les dossiers PB trés dégradés. Les opérateurs sont sensibilisés régulierement,
notamment & travers le PIG départemental de Lutte contre I'Habitat Indigne et Indécent.

Le nombre de dossiers autonomie a été réduit comparé a 2016 mais reste important, en lien avec le contexte
démographique du département (27 % de plus de 60 ans). La modification du PA 2017 a permis de porter le
nombre de dossiers mixtes a 11 % (GIR 6 < 70 ans).

Le nombre de dossiers bailleurs reste important puisqu’il représente une véritable offre complémentaire au
parc public. Le nombre de conventionnements avec prime d'intermédiation locative est passé de 17 en 2016
a 41 en 2017, essentiellement en zone B.

Enfin, les aides au syndicat ont porté sur un dossier a I'immeuble pour de I'accessibilité.

* A3- Bilan qualitatif

56 % des logements aidés et des dépenses relévent d’'opérations programmées (en hausse).

Les logements aidés en diffus relevent du PIG drémois, comptabilisés en diffus méme s'il s'agit d'une
convention passée entre I'Etat Anah et le Conseil Départemental. Le Conseil Départemental compléte les
aides dés lors que I'EPCI contractualise avec un opérateur I'animation du PIG (12 EPCI sur 14).

La convention d’'OPAH-Ru du centre ancien de Saint-Vallier n'a pas été signée en 2017 pour des contraintes
de calendrier du conseil départemental, co-signataire.

La dynamique du programme Habiter Mieux, soutenue notamment sur le secteur de Valence Romans

Agglomération par 'EPCI, la plateforme Rénov’'Habitat Durable et I'opérateur du lot 1 a conduit a un objectif
PO énergie largement dépassé.
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B : Cohérence avec les enjeux poursuivis
* Bl - Les objectifs prioritaires

Le tableau précité met en avant I'adéquation entre les enjeux affichés dans le PA de l'année 2017 et les
résultats constatés sur les objectifs prioritaires.

Les axes de progres suivants devront étre recherchés :
* maintien de la dynamique Habiter Mieux et promotion de Habiter Mieux copropriétés ;
* accompagnement de la dynamique naturelle Autonomie avec recherche de travaux mixtes pour les
GIR5et6;
e promotion du dispositif PIG de lutte contre I'habitat indigne et indécent pour les propriétaires
occupants.

* B2 - Les interventions hors priorités

En 2017, 9 logements de propriétaires occupants et 1 logement de propriétaires bailleurs ne répondant pas
aux objectifs prioritaires portés par I'Anah ont été financés pour un montant de 25074 € soit moins de 1 % de
I'enveloppe de subvention engagée pour les propriétaires occupants et propriétaires bailleurs.

S’agissant des PO, les travaux subventionnés ont porté sur des travaux de mise aux normes
d’assainissement.

S’agissant du PB, les travaux ont porté sur la transformation d’usage sur Montélimar d'un petit logement en
logement conventionné de 80m2 environ, proche du centre ville ou la demande locative est importante
(maisonnette avec extérieur).

C : Niveaux de subventions octroyés pour ces objectifs

Les résultats de I'année 2017 arrétés a la date du 31 décembre 2017 sont les suivants :

Objectifs de Nombre de Montant des Montant

Type d'intervention réalisation (en logements Subventions Anah | moyen de

(Subventions de droit commun allouées | nb de logement) | subventionnés engagées (hors subvention
aux travaux) (2) 2 FART) @=(3)/(2)
3)
5
ﬁé Lutte contre I'habitat indigne 43 H 275100 € 25009¢€
g (LHD
8 Logements trés dégradés (TD) i i i
§ Autonomie 213 240 (271 avec | 783 333 € 3264 €
» Gain énergétique > 25% 394 gnllétes) 3823358 € 7497 €
sous total PO [635
769

@ sous total PB |74 96 2 026 076,00 € 21 105,00
= €
©
S
e
o
0
>
2
‘©
o
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£ | Copropriété en difficulté

O o . 191

T | Copropriétés fragiles

>

n sous total aides aux syndicats 37 9163 € 248
(%]

[}

S

<

Total 900 903

Subventions de droit commun allouées a l'ingénierie des programmes 363 806,00 €

3000 € ont permis de financer une action d’information sur les copropriétés, en partenariat avec I'Adil et

Valence Romans Agglomération.

Subventions allouées au titre du programme « Habiter Objectif de Nombre de Montant total
Mieux » (fonds d'aide a la rénovation thermique) réalisation logements de subvention
subventionnés

Propriétaires occupants (ASE) 519 962146 €
Propriétaires bailleurs (ASE) 94 travaux
Aides aux syndicats de copropriété (ASE)
Ingénierie

* Assistance a maitrise d’ouvrage (AMO)

* Ingénierie des contrats locaux (ING) 173473 €

116 343 €
Total 527 hors 613
copro HM

C'est grace a la mobilisation des opérateurs et de la délégation que le taux de réalisation des objectifs
Habiter Mieux demeure le meilleur de la région Auvergne Rhdéne-Alpes, avec 85 % des objectifs remplis, et

129 % pour les PO énergie.

Cette mobilisation collective a permis d'obtenir en fin de gestion environ 1M€ supplémentaires pour

'engagement des dossiers.

Le gain énergétique moyen s’éléve a 48 % contre 41,8 € au niveau national, avec 75 % des PO dont le gain
énergétique est supérieur a 35 %, et 80 % des PB avec un gain énergétique supérieur a 50 %.

Les EPCI se situant le long de la vallée du Rhdne représentent la majorité des dossiers habiter mieux.
Les PO habiter mieux représentent 85 % des logements aidés, et la totalité des travaux éligibles (PO PB) ont

représenté 16,5 M€.
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Il : Conclusion du bilan de I'année 2017

Le présent programme d'actions territorial 2018 s'appuie sur une analyse de bilan du programme 2017 que
I'on peut synthétiser ainsi qu'il suit.

* lactivité de la délégation a représenté en 2017 la tenue de 8 commissions et 12 sessions
informatiques, CLAH ingénierie comprise ;

903 logements ont recu l'agrément de subventionnement de travaux, dont 769 propriétaires
occupants et 97 logements de propriétaires bailleurs. 37 logements ont bénéficié d’'une aide
versée aux syndicats de copropriétaires et 47 propriétaires en copropriété ont bénéficié d'aides
individuelles pour la rénovation énergétique ;

¢ le montant des aides financées hors programme « Habiter Mieux » s’éléve a 7 338 987 € ; les
aides du programme « Habiter Mieux » ont représenté 1 251 962 € pour 613 logements dont 519
propriétaires occupants et 94 bailleurs, avec un gain énergétique moyen de 48 % ;

* au total les subventions Anah s’élévent a 8 590 949 €, ingénierie comprise ;

* la délégation locale a procédé a 1604 ordres de paiement pour un montant de 6,4 M € ;

* 47 nouvelles conventions sans travaux ont pris effet en 2017, ce qui porte au total 412 logements

conventionnés sans travaux.

lll : Enjeux, orientations et actions pour I’année 2018

A : Identification des enjeux territoriaux

Les enjeux territoriaux du département de la Drome sont identifiés dans différents documents dont :

- les PLH (68 % de la population est couverte par un PLH),

- le PDALHPD 2014-2018,

- le plan départemental d'aide a la pierre,

- le contrat local d’engagement,

- les documents relatifs au NPNRU et centre bourgs (conventions cadres Valence Romans Agglomération et
centre-bourg de Saint- Vallier).

Globalement, les territoires ont bien identifié le besoin d’accompagnement des propriétaires pour
'amélioration de la performance énergétique des logements, que ce soit en habitat individuel ou collectif,
pour offrir un parc de logement de qualité (propriétaires occupants ou bailleurs) et réduire les consommations
énergétiques..

La lutte contre I'habitat indigne reste une priorité également avec le PIG départemental de lutte contre
I'habitat indigne et indécent qui permet le repérage des situations et 'accompagnement social ou en travaux
des propriétaires occupants notamment, sur 'ensemble du département. Valence Romans Agglomération,
Porte DromArdéche et Montélimar Agglo ont bien identifié cette problématique.

Quant au besoin d’accompagnement des copropriétés, Valence Romans Agglo et Porte DromArdéche
développent les études, outils d’observations ou d’accompagnement.

Les plateformes énergétiques ont bien intégré les dispositifs Anah dans leur mission de conseil et
d’information des demandeurs.
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B : Orientation et actions

Suite au bilan décrit ci-dessus la délégation locale de I'Anah orientera sa politique de réhabilitation du
logement privé sur les actions suivantes :

* B1- Le traitement de I'habitat indigne et indécent

Est considéré indigne ou indécent un logement (ou le batiment dans lequel il est situé) dont I'état expose ses
occupants a des risques manifestes pour leur santé ou leur sécurité.

Dés le début des années 2000 la Drébme s'est préoccupée de cette thématigue en intégrant
systématiquement un volet habitat indigne dans ses OPAH, puis en lien avec une MOUS insertion devenue
depuis PIG LHII puis PIG LH2I. La délégation locale est d'ailleurs membre actif du pble départemental de
lutte contre I'habitat indigne instauré en mars 2012 et piloté conjointement par la DDT et I'ARS.

Des comités techniques réguliers permettent aux différents intervenants (DDT, DDCS, Anah, ARS, services
d'hygiéne communaux, opérateurs, CAF, MSA) de faire le point et discuter des situations, voire d'orienter
vers une solution d'accompagnement social.

* B2 - L'accompagnement des copropriétés

On estime a 843 copropriétés classées D et 691 classées C en Drome (source fichiers de pré-repérage de
I’Anah avec classement des copropriétés en 4 catégories de A a D, des moins fragiles aux plus fragiles).
Valence Romans Agglo et Porte DromArdéche sont particulierement engagés dans la démarche
d’observation et accompagnement.

Les autres collectivités sont progressivement sensibilisées et invitées a réaliser des études ou mettre en
place des observatoires afin d’aboutir a terme a une opération ciblée.

* B3 - La lutte contre la précarité énergétique

On entend par précarité énergétique la difficulté a disposer de la fourniture d'énergie nécessaire a la
satisfaction de ses besoins élémentaires en raison de l'inadaptation de ses ressources ou de ses conditions
d'habitat (loi du 12 juillet 2010 portant engagement national pour I'environnement). Lorsqu’'un ménage
dépense plus de 10% de son budget pour la consommation d’énergie dans son logement, il est en situation
de précarité énergétique.

L'Etat et 'ANAH, a travers le programme « Habiter Mieux », permet d'accompagner les propriétaires dans la
réalisation de travaux permettant d'atteindre un gain énergétique significatif. Le programme est financé par
les investissements d'avenir de I'Etat, complété par la contribution des fournisseurs d'énergie dans le cadre
de la certification d'économie d'énergie, les quotas carbone et crédits spécifiques « Transition énergétique ».
Dans ce cadre précis, la délégation de la Drome a été I'un des premiers départements a contractualiser un
CLE Contrat Local d'Engagement cosigné par I'Etat et le Département en 2011.

Depuis 2013, le programme est étendu aux bailleurs, sous réserve de conventionner les loyers, afin de
contribuer au développement d'un parc locatif privé a loyer et charges maitrisés.

* B4 - L'accompagnement des personnes agées ou en situation de handicap

Le maintien a domicile des personnes agées (+60 ans) ou en situation de handicap est une priorité forte de
I'Etat et de I'Anah. La Drome détient 27% de personnes de plus de 60 ans (selon source Adil-Obs).

A travers ses subventions, I'Anah vise deux objectifs : produire par anticipation une offre de logements
adaptés et accessibles, et/ou permettre le maintien a domicile des locataires ou propriétaires occupants agés
ou handicapées. Ainsi les subventions visent a des travaux spécifiques (rampes, monte-escaliers,
aménagement de salle de bain) ou, en copropriétés, la mise en accessibilité des parties communes.

Le programme est mené avec l‘aide du Conseil Départemental, avec lequel 'Anah26 agit en partenariat, en
accompagnant son action sociale relative a 'amélioration de I'habitat des personnes en pertes d’autonomie.

Le fichier « Adalogis » permet en Drédme le recensement des logements « adaptés » et ayant bénéficié de
subventions Anah. Il est mis a disposition sur un site internet : https://soliha26.adalogis.fr.

Cette bourse de logement permet, depuis 2003, une mise en relation avec les bailleurs, née du constat que
la recherche d'un logement adapté relevait et reléve toujours du parcours du combattant face a la

10/48

26_DDT_Direction Départementale des Territoires de la Drome - 26-2018-10-05-003 - ANAH - Programme d’ Actions Territorial 2018

13



problématique récurrente de pénurie de logements adaptés.

Le fichier « Adalogis » prend en compte toutes les personnes en situation de handicap ou en perte
d’autonomie, dans le respect des lois du 11 février 2005 « pour I'égalité des droits et des chances, la
participation et la citoyenneté des personnes handicapées » et du 28 décembre 2015 relative a « I'adaptation
de la société au vieillissement ».

La délégation locale est membre des deux collégues des conseils de la conférence des financeurs et
citoyenneté et autonomie.

» B5 - Favoriser I'habitat durable et proposer des logements conventionnés de
qualité

L'habitat durable se définit comme respectueux de I'environnement dans le choix des matériaux et les
techniques utilisées pour lutter contre les déperditions d'énergie.

La délégation de la Drome, malgré les contraintes budgétaires, poursuit cette action engagée depuis 2005,
action partagée et soutenue par les différents partenaires dont le Conseil Départemental puis Valence
Romans Agglomération depuis 2016.

Ainsi, il est préconisé la pose d'économiseurs d'eau pour les aménagements de salle de bain (adaptation des
logements), des menuiseries bois plutdt que PVC ou aluminium, des matériaux de construction tels que le
bois, la pierre, la brique ou la terre cuite plutét que le PVC et parpaings, de facon générale des matériaux
isolants biosourcés, le chauffage gaz de préférence (si réseau urbain).

Chaque projet, lorsque la thématique « énergie » apparait, est particulierement étudié quant au gain
thermique attendu et les travaux prévus pour atteindre le gain souhaité.

» B6 - Favoriser 'intermédiation locative et le conventionnement sans travaux

L'intermédiation locative (cf VI.D2) et le conventionnement sans travaux (cf VI.C2.) représentent des
dispositifs complémentaires permettant d’augmenter le parc de logements locatifs privés. Ainsi plus de 500
logements sont conventionnés en Drome. Les efforts doivent étre poursuivis en ce sens afin de maintenir le
nombre de logements proposés, dans un contexte nouveau avec le dispositif « louer abordable », visant a
remettre sur le marché des logements vacants en zone tendue notamment et par le biais d'agences
immobilieres & vocation sociale (mandat de gestion, location, sous-location).

Le périmétre actuellement couvert par le dispositif d’intermédiation locative doit étre élargi en adéquation
avec les moyens humains des structures porteuses.

IV : Priorités d’intervention et critéres de sélectivité pour 'année 2018

Le présent programme d'actions apporte des précisions au réglement général de I'Anah (RGA) quant aux
priorités d'intervention. Il peut faire I'objet d’avenant dans la limite et le respect des régles nationales.

La subvention n’étant pas de droit, 'article 11 du réglement général de I'Anah prévoit que la décision
d’attribution est prise dans le département en application du programme d’actions.

La décision repose sur I'intérét économique, social, environnemental et technique du projet lui-méme
évalué en fonction des priorités dans le cadre du programme d’actions.

En cas d'absence ou d'insuffisance d'intérét du projet, I'aide apportée par I'Anah peut étre refusée, minorée
ou soumise a des conditions supplémentaires ayant trait & la consistance du projet ou a des engagements
particuliers du propriétaire.

Dans tous les cas, les subventions sont attribuées dans la limite des enveloppes financiéres
effectives mises a disposition de la délégation locale de I'Anah.
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A: Prise en compte des priorités

L'évolution des régles d'intervention de I'Agence vise a prendre en compte I'enjeu thermique, en cohérence
avec la nouvelle ressource de I'Anah, et la feuille de route issue de la conférence environnementale.

Ainsi, l'articulation entre les objectifs prioritaires fixés a I'Anah et les besoins exprimés par les territoires
conduit pour 2018 a poursuivre le recentrage des moyens d'intervention sur les priorités assignées par I'Anah

* Lutte contre la précarité energétique dans le cadre du programme « Habiter Mieux », pour lequel
I'Etat a assigné a I'Anah un objectif de 75 000 logements a aider en 2018.

* Traitement de I'habitat indigne et dégradé, en cohérence avec les politiques locales menées dans les
PDALHPD, PLH, et autres documents précités. L'action de I'Anah porte sur des aides aux travaux de
résorption du parc indigne, dégradé et indécent mais également sur la mise en ceuvre d'actions
fonciéres renforcées (RHI, THIRORI) conduites par les collectivités territoriales.

* Redressement des copropriétés en difficulté et prévention de la dégradation des copropriétés
fragiles, notamment en articulation avec les actions menées dans le cadre de programmes de
rénovation urbaine. L'intervention sur les copropriétés en difficulté est par ailleurs, en centres
anciens, I'un des éléments essentiels d'une politique de lutte contre I'habitat indigne.

* Accompagnement des personnes en situation de handicap ou de perte d’autonomie pour I'adaptation
de leur logement.

» Autres priorités : favoriser I'intermédiation locative et le conventionnement sans travaux a destination
des locataires aux ressources modestes. Action Logement contribue au financement et facilite
l'accés au logement.

Les conditions d'attribution des aides énoncées plus loin visent a centrer au maximum les aides sur les
priorités de I'Anah.

Les objectifs 2018 consistent de la Dréme en la réhabilitation ou I'amélioration de :

45 logements indignes et trés dégradés (LHI-TD)

213 logements en adaptation au handicap ou a la perte
d'autonomie

Pour les propriétaires occupants
412 logements gain énergétique > 25 %

84 logements

Pour les propriétaires bailleurs.. + MOI : 10 logements

Aides aux syndicats de copropriété 7 en copropriétés en difficulté

63 logements en copropriétés fragiles

Objectif total au titre du programme |611 logements au titre du programme « Habiter Mieux »
Habiter Mieux ( PO PB SDC)

Les dotations définies par le préfet de Région pour 'année 2018 afin d’atteindre ces objectifs sont les
suivantes :
-Anah :7 187 902 €

Il est précisé qu'a partir de 2018, suite a la mise en place du nouveau programme Habiter Mieux, les
anciennes dotations Anah et FART sont fusionnées en une dotation unique.

B : Présence d’un ou plusieurs délégataires des aides a la pierre sur le territoire

Concernant les aides a la pierre, il n'y pas de délégataire de type 2 ou 3 en Dréme.
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C : les dispositifs programmés

La carte des dispositifs programmeés figure en annexe 4 (programmes existants ou a venir).

C1- Opérations signées

» Liste des opérations signées (montant travaux + suivi animation) - descriptif en

annexe 3.
Programmes | Année n 2018*| Année n + 1* Année n + 2* Année n + 3* Année n + 4*
OPAH Le Grand 16 000 €
Buéch - estimation
OPAH RU centre 625501 € 635 913 €946 753 € 810218 € 791 878 €

ancien

Saint Vallier (AMI
centre bourg) —
module contrat

PIG VRA — module 4 312 000 €

contrat

PIG LHII - 324 500 €

estimation

PIG LH2I — module 213450 € 604 000 €604 000 € 390550 €
contrat

VOC VRA 36 456 € 15624 €

(NPNRU VRA) —

demande financement

POPAC VRA 29929 € 32244 €24 913 €
(NPNRU VRA) —
module contrat

TOTAL 5557836 € 1272157 €|1 575 666 € 1216392 € 791 878 €

* Les montants indiqués dans ces colonnes sont les montants de droit commun (montants Anah + prime
Habiter Mieux) Ce sont les montants prévisionnels inscrits dans les conventions signées et saisies dans
Contrat Anah, ils sont susceptibles d’évoluer selon les avenants pris ultérieurement.

Compte tenu du taux effectif d'engagement en opérations programmées constaté ces derniéres années, la
dotation attribuée au département devrait permettre le fonctionnement des opérations ci-dessus en 2018.

C2- Programmes et études susceptibles de démarrer en 2018 (non signés et a venir)

Compte tenu des négociations engagées, de la maturité des projets les programmes et études suivants
devraient démarrer en 2018

» Liste des programmes et études envisagées (Les montants indigués intégrent
pour les programmes le suivi-animation)

Programmes et études | Année n |Année n + 1*| Année n + 2* | Année n + 3* | Année n + 4*
2018*

OPAH RU Centre historique 526 077 € 627 817 €/959 030 € 1564 140€ |2313733€
Romans (NPNRU VRA) —

module contrat

13/48

26_DDT_Direction Départementale des Territoires de la Drome - 26-2018-10-05-003 - ANAH - Programme d’ Actions Territorial 2018

16



OPAH Copropriétés 132420 € 482 012 €692 871 € 680 782 € 244 421 €
Dégradées Liora et Village
Nord (AMI centre bourg
Saint-Vallier + Saint

Rambert d’Albon) — module
contrat

TOTAL estimé 658497 € |1109829€ |1651901€ [2244922€ |2558 154 €

* Les montants indiqués dans ces colonnes sont les montants de droit commun (montants Anah + prime
Habiter Mieux)

La dotation attribuée au département devrait permettre le fonctionnement des opérations ci-dessus en 2018.

D : Actions dans le diffus

Au montant prévu en secteur programmeé, s’ajouteront les crédits nécessaires en secteur diffus (travaux +
ingénierie versée directement au demandeur).

E : Les partenariats

Les partenariats se nouent dans le cadre des programmes avec les collectivités qui aident financierement les
propriétaires ou selon des thémes bien précis comme les travaux d’économie d’énergie.

La délégation locale incite les collectivités a intervenir également en faveur des propriétaires bailleurs qui
acceptent le conventionnement ou des propriétaires occupants dont les ressources sont trés faibles, afin de
déclencher des opérations qui ne pourraient I'étre sans cette aide et notamment compléter le dispositif
proposé par I'Anah et I'Etat en faveur de la lutte contre la précarité énergétique.

En complément des partenariats existants entre I'Etat / Anah dans le cadre des différents programmes,
comme la lutte contre I'habitat indigne, le programme « Habiter Mieux » et les OPAH et PIG en cours, la
délégation locale de I'’Anah se mobilise avec :

- la FFB et la CAPEB (habiter mieux) ;

- les plateformes de rénovation énergétique (habiter mieux et copropriétés) ;

- les EPCI dans le cadre du PIG Drémois et du contrat local d’'engagement renouvelé (toutes thématiques
confondues) ;

- la MSA (adaptation, précarité énergétique et LHI) ;

- PROCIVIS (LHI) ;

- '’ADLS (conventionnement social) ;

- le pble départemental de lutte contre I'habitat indigne.

F : Conditions d'attribution des aides

* F1 - Conditions d’attribution communes aux propriétaires occupants et
bailleurs

Tous les dossiers qui font I'objet d’un rapport permettant de vérifier 'adéquation du projet a ses besoins réels
(travaux lourds, travaux de sécurité ou salubrité, travaux pour l'autonomie de la personne, programme
« Habiter Mieux », réhabilitation d’un logement locatif dégradé, travaux réalisés a la suite d’'une procédure
« réglement sanitaire départemental » ou d’'un contrble de décence) devront impérativement remédier a
I'ensemble des besoins identifiés. Dans certains cas, le traitement des points de dégradation les plus urgents
pourra étre autorisé dans le cadre d'un programme de travaux hiérarchisé, notamment en copropriétés.

Afin de garantir le résultat d’'une bonne réalisation de ces prestations, les travaux correspondants devront
impérativement étre réalisés par des professionnels du batiment qui assureront la fourniture et la mise en
ceuvre, financées dans le cadre du dossier. A titre dérogatoire, seuls les travaux de finitions pourront ne pas
étre inclus dans le dossier et réalisés par le demandeur.
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Le RGA permet de fixer des conditions de recevabilité, d'éligibilité ou de calcul de I'aide plus restrictives que
celles de la réglementation nationale. Par type d'intervention les conditions particulieres du présent
programme d'action sont énoncées ci-apres.

F1.1. Age des logements — PO PB

Sauf exception spécifique (article R321-14 du CCH permet de financer des logements achevés depuis moins
de 15 ans au titre de I'adaptation et des économies d'énergie), les logements ne sont subventionnables par
I’Anah que si leur construction est achevée depuis plus de 15 ans.

F1.2. La lutte contre I’habitat indigne (LHI) ou trés dégradé (TD) - PO PB

Tous les dossiers doivent systématiquement prendre en compte I'accompagnement et le droit des occupants
(locataires ou propriétaires). La délégation est par ailleurs membre du pble départemental de lutte contre
I'habitat indigne, a ce titre, elle peut évoquer des dossiers déposés a la délégation dans cette instance afin
d'analyser plus précisément les situations sociales rencontrées.

F1.3. La lutte contre la précarité énergétique PO PB

En application du programme "Habiter Mieux" pour les PO comme pour les PB, le logement aprés travaux
doit répondre aux exigences thermiques des seuils fixés par I’Agence ou les programmes d’opération.
L'accompagnement des opérateurs est primordial lors des préconisations de travaux faits aux propriétaires.

Il est précisé pour les fagades que le ravalement comme opération d'entretien des ouvrages de facades n'est
pas subventionnable en tant que tel. Les travaux relatifs aux facades ne sont donc recevables qu'en
complément d'une intervention sur les logements (travaux induits) ou sous réserve des conditions évoquées
dans la réglementation (ITE isolation thermique par I'extérieur ou situation de péril ordinaire).

Les travaux de remise en état doivent concerner I'ensemble de la facade et comprendre une intervention sur
le gros ceuvre.

Les reprises de fagades consécutives a des modifications d'ouvertures ne sont financables que lorsqu'il est
procédé a une intervention sur I'ensemble de la fagade, a I'exclusion d'une simple peinture.

Une évaluation énergétique avant travaux et une évaluation projetée aprés travaux est obligatoire des le
dépbt du dossier. Il est rappelé que les travaux d'isolation doivent respecter a minima les coefficients de
résistance thermique en vigueur pour étre subventionnables. Les devis et factures doivent impérativement
faire apparaitre les coefficients de résistance thermique des isolants selon le type de parois (mur
extérieur, toiture, planchers hauts et bas, volets, COP des pompes a chaleur).

F1.4. Les travaux permettant I'adaptation du logement au handicap PO PB

lIs s'inscrivent dans les priorités de la délégation. Cette priorité est également maintenue en ce qui concerne
le maintien a domicile dans le cadre de I'autonomie en direction des personnes agées.

La délégation est attentive a la prise en compte des problématiques d’énergie lors de I'étude des dossiers
autonomies (couplage travaux autonomie et travaux énergie).

F1.5. La qualité des logements PO PB

La qualité des logements aprés travaux aidés par 'Anah reste une préoccupation importante, dans la
continuité des actions menées depuis plusieurs années les principes suivants sont retenus :

* pour le locatif (PB) : priorité aux dossiers de propriétaires bailleurs privilégiant un "projet global" de
réhabilitation sauf pour la réhabilitation partielle visant la seule amélioration de la performance
énergétique dans le cadre du programme Habiter Mieux (gain de 35% au moins de performance
énergétique) lorsque le logement ne nécessite pas d’autres travaux de réhabilitation.

* pour les propriétaires occupants (PO) : pas de régle de projet global obligatoire, mais il est
recommandé d'appréhender une rénovation générale en favorisant une intervention cohérente de la
situation avec traitement de la performance énergétique. Si un projet est difficilement réalisable
financiérement on privilégiera le traitement du logement par "tranche" ou par "unité de vie" (travaux
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liés a linsalubrité ou au maintien & domicile quand le logement est trop grand etc). L'objectif est
d’atteindre 15 % de dossiers mixtes en 2018 (travaux adaptation+énergie).

* a ce titre dans toutes les réhabilitations projetées une attention particuliere est portée au choix des
matériaux utilisés (matériaux locaux et naturels dans la mesure du possible). Tous les dispositifs
visant a économiser I'énergie ou I'eau sont recommandés. Ces éléments sont des points importants
a valoriser dans les projets.

Les matériaux utilisés seront de préférence des matériaux naturels et choisis de maniére a améliorer
linertie du batiment afin de favoriser un meilleur confort de I'occupant (isolation thermique en
matériaux naturels, occultation bois préférable a d’autres matériaux, protection solaire d’été pour les
fenétres de toit, etc).

Les éléments permettant les économies d'énergie et d’eau sont conseillés tel que limiteur de débit,
coupe veille, peinture sans COV (Composé Organique Volatil) ou bénéficiant d’'un éco-label.

concernant la ventilation (travaux éligibles aux CEE Certificats d’'Economie d’Energie), tout dossier

de réhabilitation devra inclure un systéme de ventilation mécanique adaptée :

o Pour les PO, la pose dune ventilation mécanique contrdlée doit étre systématiquement
conseillée et étudiée.

o Pour les PB, un systeme de ventilation mécanique contrblée est obligatoire dans les pieces
humides (y compris les celliers et buanderies).

o Pour les copropriétés la pose d'une VMC sera également souhaitable mais non obligatoire si
non réalisable techniquement (absence de gaine technique...), cela pour faciliter les prises de
décision au sein des syndicats de copropriétaires.

En cas d'impossibilité technique et/ou financiére, ce point devra étre justifié par l'opérateur ou le

maitre d’ceuvre.

En cas de changement de menuiseries une attention particuliére devra étre portée aux entrées d'air

dans les piéces séches.

F1.6. AMO Assistance a Maitrise d’Ouvrage PO PB

Sur les territoires n'étant pas couverts par une Opah ou PIG spécifique, I'assistance d’'un opérateur au
propriétaire est subventionnable par I'’Anah au titre de 'AMO (Assistance a la Maitrise d’ouvrage).

Il s’agit d’'une prime forfaitaire fixée par circulaire. Le dossier déposé a I’Anah devra contenir le contrat signé
entre I'opérateur et le demandeur avec le montant de la prestation.

L’AMO n’est pas obligatoire pour les PO « Habiter Mieux Agilité ».

* F2 - Propriétaires occupants

Les regles et modalités financiéres nationales ainsi que les dispositions propres a chaque programme visé
au IV C seront appliquées a I'exception des dispositions ci-apres.

Les dossiers PO Habiter Mieux sont prioritaires.

L'adéquation entre la taille du logement et la composition du ménage sera examinée pour tout
dossier.

Les propriétaires occupants d’acquisition récente (propriétaires de leur habitation depuis moins de 2
ans) ne bénéficient de subventions que pour les seuls travaux d’économie d’énergie.
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F2.1. Travaux lourds pour réhabiliter un logement indigne - PO

Il s’agit de travaux de grande ampleur et d’'un co(t élevé visant a résoudre une situation d’habitat indigne
particulierement grave dans un logement occupé :

e qui a fait I'objet d’'un arrété d’'insalubrité ou de péril ;

e ou pour lequel un rapport d’évaluation réalisé par un professionnel certifie I'existence d’une situation
d’insalubrité établie sur la base d’une grille d’évaluation de l'insalubrité :

v cotation = 0,4

v ou cotation comprise entre 0,3 et 0,4 + un élément de danger pour la santé ou la sécurité de
'occupant, justifié.

Une évaluation énergétique sera obligatoirement jointe au dossier pour :
» sensibiliser le propriétaire a 'intérét de travaux énergétiques,

* permettre a ’Anah de justifier de 'emploi de ses ressources.

La présence d'une mission de maitrise d'oeuvre ou accompagnement renforcé est obligatoire.

‘Le régime d'aide applicable a ce type de travaux est celui fixé par I'Agence nationale au titre du RGA.

F2.2. Travaux lourds pour réhabiliter un logement trés dégradé (vacant) - PO

Il s’agit de travaux de grande ampleur et d'un codt élevé (> 20 000 € HT) visant a résoudre une situation de
dégradation trés importante pour lequel un rapport d’évaluation réalisé par un professionnel certifie

I'existence d’'une situation de dégradation trés importante établie sur la base d'une grille d’évaluation de la
dégradation de I'habitat.

v ID=0,55
Une évaluation énergétique sera obligatoirement jointe au dossier pour :
« sensibiliser le propriétaire a I'intérét de travaux énergétiques,

* permettre a I'’Anah de justifier de 'emploi de ses ressources..

Un DPE ou une évaluation énergétique (avant et aprés travaux) sera obligatoirement jointe au dossier pour
sensibiliser le propriétaire a I'intérét de travaux énergétiques, et permettre a I'’Anah de justifier de I'emploi de
ses ressources (exclusivité des certificats d’économie d’énergie pour I'’Anah).

Pour les logements insalubres, il est rappelé aux opérateurs la nécessaire communication et coordination
avec les services de I'’Agence Régionale de la Santé (ARS / Délégation Territoriale 26).

La présence d’'une mission de maitrise d’ceuvre ou accompagnement renforcé est obligatoire (régle
locale).

‘Le régime d'aide applicable a ce type de travaux est celui fixé par I'Agence nationale au titre du RGA. ‘

F2.3.Travaux de sécurité ou salubrité de I’habitat - PO

Il s’agit de travaux permettant de traiter I'insalubrité ou un péril d’'ampleur limitée (<20 000 € HT) dont la
résolution ne nécessite pas des travaux lourds dans un logement occupé pour lequel un rapport d’évaluation

réalisé par un professionnel certifie I'existence d’une telle situation établie sur la base d’'une grille d’évaluation
de l'insalubrité :

v cotation comprise entre 0,3 et 0,4

v Ou cotation < 0,3 + un élément de danger pour la santé ou la sécurité de I'occupant, justifié.

Le régime d'aide applicable a ce type de travaux est celui fixé par I'Agence nationale au titre du RGA.
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F2.4. Travaux pour I'autonomie de la personne - PO

Il s’agit des travaux permettant d’adapter le logement et ses accés aux besoins spécifiques d’'une personne
en situation de handicap ou de perte d’autonomie liée au vieillissement.

Conformément a la réglementation, le demandeur doit justifier de la nécessité de ces travaux en fournissant :
* unjustificatif de handicap ou de perte d’autonomie (GIR) et

* un document permettant de vérifier 'adéquation du projet & ses besoins réels (évaluation
compléte réalisée a l'occasion de la demande de PCH (Prestation de Compensation du
Handicap) a domicile, rapport d’ergothérapeute ou diagnostic "autonomie" réalisé par un
architecte ou un technicien compétent.

Afin de contribuer a I'amélioration énergétique des logements des personnes en perte d’autonomie,
les travaux d’adaptation couplés a des travaux d’économie d’énergie pour les moins de 70 ans (a la
date de dép6t du dossier) et classés en GIR 5 et 6 seront prioritaires aux dossiers autonomie seuls.

Les économies d’énergie doivent étre étudiées ou préconisées pour chaque dossier adaptation.

Les travaux d’extension visant a améliorer le confort d'usage (salle de bains par exemple) sont possibles
mais limitées a 14m2 voire 20m2 dans le cas de travaux de maintien a domicile.

Les priorités suivantes pourront étre appliquées en cours d’année en fonction des crédits restant
disponibles :

1. les dossiers relevant des situations d'urgence

2. les logements faisant I'objet de travaux énergétiques et/ou d’une prime Habiter Mieux seront prioritaires.

3. les logements occupés par des personnes en GIR 1 a 4.

Le régime d'aide applicable est celui fixé par 'Agence nationale au titre du RGA

F2.5. Travaux impactant la performance énergétique du logement

Il s’agit des travaux soumis a la réglementation thermique éléments par éléments (chauffage, production
d’eau chaude, ventilation, menuiseries extérieures, etc.) ou conditionnés a la conformité aux exigences du
crédit d'imp6t pour dépenses d’équipements de I'habitation principale en faveur des économies d’énergie et
du développement durable (charpente, couverture, isolation extérieure ou intérieure, etc.).

Les travaux éligibles au programme «Habiter Mieux Sérénité» seront financés (gain énergétique potentiel >
25 %) ainsi que les travaux éligibles au programme «Habiter mieux Agilité» (pour Habiter Mieux Agilité, un
type de travaux en maison individuelle parmi la liste ci-dessous) :

- changement de chaudiere ou de mode de chauffage
- isolation des murs extérieurs et/ou intérieurs

- isolation des combles aménagés et aménageables
Concernant agilité, priorité sera donnée aux dossiers :

- pour le remplacement de chaudiéres en panne en période hivernale. L'Anah invitera le demandeur a
prendre contact avec |'opérateur (si contrat d'animation) ou la plateforme pour s'assurer que HM Sérénité ne
soit pas mobilisable

- dont le logement a été visité par I'opérateur ou la plateforme (avec argumentation de l'impossibilité de
passer par HM Sérénité), et aux projets portant sur une rénovation globale BBC ou compatible BBC par
étape.

Des travaux de mise aux normes électriques ou de réfection de toiture lorsqu’il s’agit de rendre étanche une
toiture avant de I'isoler sont considérés comme travaux induits et pourront étre pris en considération dans la
limite d’'un montant en adéquation avec les travaux proposés, exception faite pour les propriétaires de moins
de deux ans (seuls les travaux d’isolation seront pris en compte en cas de réfection de toiture).

Les travaux induits ne sont pris en compte que dans les dossiers « Habiter Mieux Sérénité ».

Le régime d'aide applicable est celui fixé par I'Agence nationale au titre du RGA
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F2.6. Autres situations | autres travaux - PO

Les dossiers autre travaux ne permettant pas I'éligibilité a la prime Habiter Mieux n’ont pas vocation a étre
subventionnés, a I'exception des travaux suivant, en ciblant les ménages trés modestes :

1) Travaux d'assainissement non collectif

Il s’agit de travaux sous injonction visant a la mise en conformité des installations d’assainissement non
collectif et donnant lieu & un financement de la collectivité locale (sur la base du justificatif correspondant a
fournir lors de la demande de subvention).

L'aide de I'Anah sera égale au plus a celle de la collectivité.

‘Le régime d'aide applicable est celui fixé par 'Agence nationale au titre du RGA

2) Travaux d'amélioration

Les dossiers comportant exclusivement des travaux ne figurant pas dans I'un ou l'autre des cas précités
(maintien a domicile et lutte contre la précarité énergétique) ne seront pas financés sauf si ces travaux
accompagnent des dossiers d’habitat indigne et trés dégradé. lls pourront alors se voir aider aux conditions

en vigueur.

‘Le régime d'aide applicable est celui fixé par I'Agence nationale au titre du RGA

3) Transformations/Changements d’usage

Ces travaux ne relevant pas des priorités de I'Agence, ils ne sont pas subventionnés, a I'exception des
travaux réalisés dans les centres anciens, et en OPAH-RU uniquement, dans une logique de revitalisation
des centres villes et d'attractivité de I'offre de logements.

lIs peuvent alors bénéficier de la prime Habiter Mieux s'ils répondent aux conditions réglementaires exigées.

Le régime d'aide applicable est celui fixé par I'Agence nationale au titre du RGA et de l’instruction
Habiter Mieux de avril 2018

4) Travaux en parties communes de copropriétés

Il s’agit de travaux en parties communes donnant lieu a subvention individuelle sur la quote part du
copropriétaire dans le cas de copropriétés en difficulté uniquement.

Le régime d'aide applicable est celui fixé par I'Agence nationale au titre du RGA

* F3 - Propriétaires bailleurs

Préalable : obligation d’intervention d’un opérateur. Les dossiers de propriétaires bailleurs ne pourront
étre acceptés que s'ils sont présentés par un opérateur. Seuls, les projets présentés sur les communes
couvertes par une opération programmeée définie par ’Anah ou un contrat d’animation seront recevables (PIG
Droémois).

Les régles et modalités financiéres nationales ainsi que les dispositions propres a chaque programme seront
appliquées a I'exception des dispositions ci-aprées.

F3.1. Généralités - PB

* Conventionnement (avec travaux) des logements : le principe général défini par I'Anah est que
tout logement locatif aidé soit conventionné, en loyer social ou trés social. Dans les OPAH-RU ou des
dispositifs particuliers liés a la mixité ont été définis dans la convention, certains logements peuvent
étre conventionnés en loyer intermédiaire — LI.
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Les logements sont conventionnés pour une durée de 12 ans minimum (régle locale), durée portée
a 15 ans minimum (régle nationale) pour les organismes agréés avec exercice d'activité de
maitrise d'ouvrage sociale au titre de l'article L365-2 du CCH en tant que propriétaire ou titulaire d'un
droit réel sur ce bien.

Les logements conventionnés doivent respecter a minima le décret décence.

* Les dossiers « Propriétaires Bailleurs » sont acceptés mais compte-tenu des faibles objectifs
alloués au niveau départemental, une priorisation est nécessaire : les aides aux propriétaires
bailleurs seront donc soutenues en priorité dans les opérations programmées, dans les centres
bourgs et dans les secteurs ou les situations présentent un véritable effet de levier (marché locatif
tendu) pouvant entrainer la rénovation de logements existants trés dégradés et dans la plupart des
cas vacants. Priorité également sera donnée aux dossiers avec travaux d’économie d'énergie.
Compte tenu des capacités d’engagement financier limité, les opérateurs devront informer les
bailleurs sur I'existence possible d’un délai d’attente avant d’avoir une notification.

* En matiére de qualité de logement, priorité est donnée aux opérations permettant une réhabilitation
globale des logements subventionnés. En conséquence, un dossier est prioritaire si les travaux
portent sur I'ensemble des mises aux normes du ou des logements concernés et des parties
communes. Il est entendu qu’un projet de réhabilitation globale se définit par la réhabilitation de tous
les postes dégradés mentionnés sur la grille de dégradation de I'’Anah (note d’état de 1 a 3) ou tout
autre élément relatif a I'état du bati (grille d'insalubrité, arrétés etc.). La simple mise aux normes d'un
poste ne constitue pas un projet global, il n‘est donc pas prioritaire.

* Performance énergétique : le gain énergétique devra atteindre au minimum 35 %, I'objectif étant de
proposer des logements a loyers et charges maitrisés pour les occupants. Les travaux
subventionnables portent sur le logement y compris I'enveloppe, a condition de respecter in fine une
étiquette énergétique. L'étiquette C doit étre visée en priorité. Dans les cas ou l'étiquette C ne
pourrait étre atteinte il sera accepté I'étiquette minimum D, avec dérogation possible sous réserve de
contraintes techniques démontrées. Le recours au chauffage électrique sera évité ou justifié, et
lorsque limmeuble est raccordé ou raccordable au gaz de ville, il sera recommandé d'utiliser cette

source d'énergie (chauffage et eau chaude sanitaire).

* Logements vacants ni indignes ni dégradés mais travaux visant a agrandir ou créer un
logement sous combles :

- pour des travaux d’agrandissement, si la surface de l'agrandissement est inférieure a la surface
existante, I'état de la surface existante est prise en compte (indice de dégradation), si la surface est
supérieure a la surface existante, le projet est considéré comme un changement d'usage ;

- pour la création d'un logement sous comble, toute piéce principale doit avoir une surface d'au
moins 7 m2 avec en tous points de cette surface une hauteur sous plafond au moins égale a 2,30 m
(contre 2,20 m dans le décret) ; la moyenne des surfaces habitables des piéces principales est de 9
m2 au moins, et la création de logements dont la hauteur sous plafond inférieure a 2,20 m présente
plus de 50 % de la surface du logement n'est pas autorisée.

Les logements en changement d’usage ne sont pas prioritaires et sont soumis a l'avis de la CLAH.

Les priorités locales de 2018 sont axées sur 2 types de dossiers prioritaires :
- La performance énergétique
- La réhabilitation globale avec une lecture particuliére pour les logements occupés, en zone tendue ou
centre bourg

F3.2. Travaux lourds pour réhabiliter un logement indigne - PB

Il s’agit de travaux de grande ampleur et d’un co(t élevé visant a résoudre une situation d’habitat indigne
particulierement grave dans un logement occupé :

e qui a fait I'objet d’'un arrété d’'insalubrité ou de péril ;
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* ou pour lequel un rapport d’évaluation réalisé par un professionnel certifie I'existence d'une situation
d’insalubrité établie sur la base d’'une grille d’évaluation de l'insalubrité :

v cotation = 0,4

v cotation comprise entre 0,3 et 0,4 + un élément de danger pour la santé ou la sécurité de
'occupant, justifié ;

v Une évaluation énergétique avant apres travaux sera obligatoirement jointe au dossier pour :
« sensibiliser le propriétaire a I'intérét de travaux énergétiques,

« permettre a 'Anah de justifier de I'emploi de ses ressources.

Le régime d'aide applicable a ce type de travaux est celui fixé par I'Agence nationale au titre du RGA

La présence d’une mission de maitrise d’ceuvre compléte est obligatoire.

F3.3. Travaux lourds pour réhabiliter un logement trés dégradé - PB

Il s’agit de travaux de grande ampleur et d’un codt élevé visant a résoudre une situation de dégradation trés
importante pour lequel un rapport d’évaluation réalisé par un professionnel certifie I'existence d'une situation
de dégradation trés importante établie sur la base d’'une grille d’évaluation de la dégradation de I'habitat :

v ID=0,55
Une évaluation énergétique avant apres travaux sera obligatoirement jointe au dossier pour :
« sensibiliser le propriétaire a I'intérét de travaux énergétiques,

* permettre a ’Anah de justifier de I'emploi de ses ressources.

Le régime d'aide applicable a ce type de travaux est celui fixé par I'Agence nationale au titre du RGA

La présence d’une mission de maitrise d’ceuvre compléte est obligatoire.

F.3.4. Travaux de sécurité ou salubrité de I’habitat (petite LHI) - PB

Il s’agit de travaux permettant de traiter l'insalubrité ou un péril d’ampleur limitée dont la résolution ne
nécessite pas des travaux lourds dans un logement occupé pour lequel un rapport d’évaluation réalisé par un
professionnel certifie I'existence d’'une telle situation établie sur la base d'une grille d'évaluation de
l'insalubrité :

v cotation comprise entre 0,3 et 0,4

v ou cotation < 0,3 + un élément de danger pour la santé ou la sécurité de I'occupant, justifié.

Une évaluation énergétique sera obligatoirement jointe au dossier pour :
» sensibiliser le propriétaire a I'intérét de travaux énergétiques,

* permettre a I'’Anah de justifier de 'emploi de ses ressources.

Le régime d'aide applicable a ce type de travaux est celui fixé par I'Agence nationale au titre du RGA
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F3.5. Travaux pour I'autonomie de la personne - PB

Il s’agit des travaux permettant d’adapter le logement et ses accés aux besoins spécifiques d’'une personne
en situation de handicap ou de perte d’autonomie liée au vieillissement.

Conformément a la réglementation, le propriétaire doit justifier de la nécessité de ces travaux en fournissant
un justificatif de handicap ou de perte d’autonomie du locataire et un document permettant de vérifier
'adéquation du projet a ses besoins réels.

Le régime d'aide applicable a ce type de travaux est celui fixé par I'Agence nationale au titre du RGA

A noter qu’un locataire handicapé peut déposer un dossier en tant qu'occupant. Celui-ci sera instruit
selon la méme réglementation que pour les propriétaires occupants — PO, avec 'autorisation du bailleur
de faire les travaux.

F3.6. Travaux d’amélioration pour réhabiliter un logement dégradé (MD) -PB

Il s’agit de travaux permettant de résoudre une situation de dégradation « moyenne » constatée sur la base
d’'un diagnostic réalisé par un professionnel qualifié a I'aide de la grille d’évaluation de la dégradation de
I'habitat

v 035<ID<0,55
Une évaluation énergétique sera obligatoirement jointe au dossier pour :
« sensibiliser le propriétaire a I'intérét de travaux énergétiques,
* permettre a I'’Anah de justifier de 'emploi de ses ressources.
La présence d’'une mission de maitrise d’ceuvre compléte n’est pas obligatoire (sauf cas prévus par le

RGA - montant travaux HT > 100 000 €), elle reste fortement conseillée dés lors que les situations ou
aspects techniques d’un dossier sont complexes.

Le régime d'aide applicable a ce type de travaux est celui fixé par I'Agence nationale au titre du RGA

F3.7. Travaux pour amélioration des performances énergétiques - PB

Il s’agit de travaux d’amélioration des performances énergétiques dans des logements peu ou pas dégradés
(c’est-a-dire si ID < a 0,35) dés lors que le gain de performance énergétique est d’au moins 35 %.

‘Le régime d'aide applicable a ce type de travaux est celui fixé par I'Agence nationale au titre du RGA

F3.8. Travaux réalisés a la suite d’une procédure « réglement sanitaire départemental » ou d’un
contrdle de décence - PB

Il s’agit de travaux permettant de résoudre une situation de non-conformité au réglement sanitaire
départemental ou une situation de non-décence mise en évidence par un contrdle de la CAF ou de la MSA
dans un logement occupé.

Le régime d'aide applicable a ce type de travaux est celui fixé par I'Agence nationale au titre du RGA

F3.9. Changements d’usage - PB

* Dans une OPAH et lorsque la convention le prévoit les transformations d’'usage sont recevables.
« Dans le territoire couvert par un PIG, les projets de transformation d'usage en logement seront
examinés dans les conditions suivantes :
o le batiment a déja par nature une fonction d’accueil (ancien hétel,...) et/ou qu'il en "vaille la
peine" (que le clos et le couvert soient en bon état) ;
le batiment doit étre situé dans une localité ou la demande locative est tendue ;
son implantation doit se situer dans un centre bourg ou centre ancien.
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» Endiffus, la priorité sera donnée aux logements en centre bourg ou centre ancien.

Le régime d'aide applicable a ce type de travaux est celui fixé par I'Agence nationale au titre du RGA

La présence d’'une mission de maitrise d’ceuvre compléte est obligatoire (regle locale).

Les dossiers seront systématiquement examinés préalablement par la CLAH laquelle appréciera
I'opportunité du projet et émettra un avis sur la priorité a accorder au dossier.

Priorité sera donnée aux transformations d’'usage en OPAH-Ru.

F.3.10. Autres dispositifs (MOI, intermédiation locative...) - PB

Les opérations de Maitrise d’Ouvrage d’Insertion (PB MOI) seront accompagnées dans la limite des
crédits disponibles (enveloppe régionale) et sous réserve d’un conventionnement trés social pour une durée
de 15 ans, conformément au RGA.

La priorité sera donnée aux logements avec travaux d’économie d’énergie.

Le régime d'aide applicable a ce type de travaux est celui fixé par I'Agence nationale

Compte tenu de la mobilisation du parc privé conventionné en faveur des ménages en grande précarité, une
prime de 1000 € par logement est instituée : la Prime d’Intermédiation Locative (PIL).

L'attribution de la prime est subordonnée au recours a un dispositif faisant intervenir un organisme agrée,
tiers de confiance dans la relation entre le bailleur et 'occupant du logement.

L'intermédiation locative peut étre assurée selon deux modalités distinctes : la location en vue de sous-
location, ou bien le mandat de gestion. Les associations sont agréées par la région ou la DDCS Direction
Départementale de la Cohésion Sociale.

Les logements proposés a l'intermédiation locative peuvent étre subventionnés conformément au RGA,
hors zone C, sous réserve d’un engagement bailleur pour une durée de trois ans.

Le régime d'aide applicable a ce type de subvention est celui fixé par I'Agence nationale

Dans le cadre du partenariat avec Action Logement, les propriétaires bailleurs pourront étre contactés
directement par Action Logement sans qu'ils puissent toutefois bénéficier de prime supplémentaire.

Action Logement est associé a chaque convention Etat/Anah et collectivité en opération programmée.
F3.11. Travaux en parties communes des copropriétés — PB
Il s’agit de travaux donnant lieu a subvention individuelle sur la quote-part du copropriétaire dans le cas de

travaux de rénovation énergétigue des parties communes et sous réserve de conventionnement du
logement.

Le gain énergétigue aprées travaux devra étre de 35 %.

* F4 - Aides au syndicat de copropriété
Les syndicats de copropriétaires peuvent bénéficier de subventions pour des travaux en parties communes,
en qualité de copropriété fragile ou dégradée ou dans le cadre de la lutte contre I'habitat indigne.
Le mixage des aides sera étudié par I'opérateur pour favoriser le cas échéant les propriétaires occupants tres
modestes.

F4.1. Copropriétés en difficulté
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Concernant les copropriétés en difficultés (copropriétés dégradées), le régime d'aide prévoit une aide
aux travaux pour tous types de travaux dont des travaux de rénovation énergétique. Il s’applique uniqguement
en OPAH-RU avec volet copropriété(s) dégradée(s) ou OPAH-CD Copropriété(s) Dégradée(s) et fait
notamment suite a un diagnostic trés détaillé.

Le régime d'aide applicable a ce type de travaux est celui fixé par I'Agence nationale

F4.2. Copropriétés fragiles

Concernant les copropriétés dites fragiles, le régime d'aide prévoit la possibilité de verser une AMO
assistance a maitrise d’ouvrage, et une aide aux travaux. Ce dispositif s’adresse aux copropriétés ayant un
projet de travaux de rénovation énergétique et répondant a des regles d’éligibilité précises (construites avant
juin 2001, 75 % de lots réservés a I'habitation principale, étiquette énergétique avant travaux comprise entre
D et G, taux d'impayés compris entre 8 et 25 % selon le nombre de lots de la copropriété etc). Il s’applique en
opération programmée (OPAH / PIG) et en diffus.

Le régime d'aide applicable a ce type de travaux est celui fixé par I'Agence nationale

F4.3. Au titre de I’habitat indigne, les copropriétés frappées d’'un arrété d’insalubrité, d’'un arrété de péril
ordinaire ou détenant une grille d’'insalubrité peuvent bénéficier d'aides pour les travaux en parties
communes. Dans le cadre de la lutte contre le saturnisme infantile, les travaux de mise hors d’accessibilité
des peintures au plomb sont éligibles également.

‘Le régime d'aide applicable a ce type de travaux est celui fixé par I'Agence nationale

F4.4. Au titre de I'accessibilité de I'immeuble, les copropriétés peuvent bénéficier de subvention pour tous
travaux (sauf ascenseurs) permettant de rendre accessible les batiments.

‘Le régime d'aide applicable a ce type de travaux est celui fixé par I'Agence nationale

G : Dispositions prises pour la gestion des stocks

* G1 - Stock global

Les dossiers complets en instance au 15 septembre, tant propriétaires bailleurs (PB) que propriétaires
occupants (PO) seront engagés sur la base des critéres de priorité du programme d'actions précédent.

Les dossiers incomplets en instance au 15 septembre tant propriétaires bailleurs (PB) que propriétaires
occupants (PO) ou SDC, complétés aprés le 15 octobre, seront engagés sur la base des critéres de priorité
du présent programme d'actions.

* G2 - Cas particulier des fins d'opérations programmées

Tout dossier déposé non complet en fin d'opération programmeée doit impérativement étre complété dans un
délai de 3 mois, a partir de la date de dépbt. Passé ce délai, s'il est toujours incomplet, il sera classé sans
suite.
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V : Conditions financiéres maxi de chaque type d'intervention pour
I’'année 2018

Les conditions financiéres maxi figurent en annexe 2 (régles nationales).
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VI : Loyers conventionnés : conditions de loyers applicables pour
I’'année 2018

A : Généralités

L'instruction Anah 2007 — 04 du 31 décembre 2007 relative a 'adaptation des loyers conventionnés, est
complétée par l'instruction fiscale n° 13 du 7 février 2008, qui, aprés analyse des loyers de marché, a défini
les zones et les niveaux de loyers par type de zone et par type de logement.

Depuis le 01 février 2017, le dispositif fiscal « Borloo dans I'ancien » est abrogé et un nouveau dispositif fiscal
« Louer abordable » est mis en place. Il permet un abattement fiscal variant de 50 % a 85 % des revenus
locatifs en fonction de la zone géographique, du niveau de loyer mis en place et du mode de gestion du bien.

Le décret d’application N° 2017-839 du 5 mai 2017 a institué ce nouveau dispositif.

Néanmoins, pour les conventions prorogées par avenant aprées le ler janvier 2017, c'est le régime de la
convention initiale soit le « Borloo dans l'ancien » qui continue a s’appliquer pour toute la période de
prorogation.

Il est aussi toujours possible d'accorder, y compris aprés le ler janvier 2017, une prorogation aux
conventions existantes, sans remise en cause du régime fiscal associé aux dites conventions.

Toutefois, le « Borloo dans l'ancien » ayant vocation a s’éteindre progressivement, aucune prorogation
supérieure a 3 ans ne sera acceptée.

Seules les conventions qui sont prorogées en raison de la réalisation de nouveaux travaux subventionnés par
I’Anah pourront I'étre pour une durée de 9 ans. Elles restent potentiellement éligibles.

En revanche, il n’est pas possible de résilier une convention émise sous le régime « Borloo dans I'ancien »
en cours de validité pour conclure une nouvelle convention sous le régime « Louer abordable ».

Par ailleurs, le conventionnement, notamment trés social, peut également permettre le logement des
bénéficiaires du DALO (loi relative a I'égalité et a la citoyenneté ouvrant la possibilité au préfet de proposer
aux ménages prioritaires au titre du DALO un logement réquisitionné selon la procédure prévue aux articles
L. 642-1 a L. 642-17 du CCH dans l'attente de l'attribution d'un logement définitif.)

En complément de la prime liée & un dispositif de réservation au profit de publics prioritaires, lorsque la
convention est conclue pour un logement qualifié de trés social, des conditions particuliéres d'attribution sont
prévues dans la convention que le bailleur a signée avec I’Anah : le bailleur doit informer le préfet lors de la
mise en location ou a chaque remise en location. Dans un délai d'un mois, le préfet ou I'organisme désigné a
cette fin lui adresse une liste de candidats. Le bailleur s'engage a choisir son locataire parmi ce (ou ces)
candidat(s).

En l'absence de candidat proposé, il peut louer le logement a des personnes de son choix dés lors que leurs
revenus n'excédent pas les plafonds de ressources prévus dans la convention.
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Dans le secteur privé les marchés locatifs de I'habitat sont spécialement tendus dans le sud de la Drome
(Montélimar et sa 1ére couronne, Nyons et Pierrelatte ) avec des loyers privés compris entre 7 et 8 €uros /
m2.

Avec une tension légérement moindre, le marché de I'agglomération valentinoise reste tendu sur le locatif
(environ 8 €/m?2), puis en 3°™ niveau de tension, I'agglomération romanaise, ainsi que Crest connaissent des
réalités de tension intermédiaire (environ 7 €/m2).

Enfin le Nord Drome et l'arriere pays sont détendus (marchés d’environ 6,5 a 7 €/m2).

La Drome est concernée par le zonage fiscal dit "Duflot" : 'arrété du 16" ao(it 2014 pris en application de
I'article R. 304-1 du Code de I'Habitation et de la Construction et révisant le zonage dit "A/B/C" a été publié au
journal officiel le 6 aolt 2014. Les communes appartenant aux zones Abis, A, B1 et B2 révisées sont listées
dans l'annexe 1 de cet arrété la zone C étant définie comme le reste du territoire. Dans la Dréme 22
communes sont classées en zone B2.

Localement (hors dispositif Duflot), un zonage local "C tendu" a été créé pour tenir compte des tensions
locales des marchés, elle concerne a ce jour 10 communes (6 initialement).

L'ensemble des autres communes du département est en zone C.

Ce zonage d'investissement locatif est également utilisé dans la grille locale des loyers Anah, qui échelonne
les niveaux de loyers conventionnés en fonction du zonage B2 / C tendu / C. Il est révisé environ tous les 3 a
4 ans a |'échelle nationale par décret, en fonction notamment de I'évolution de la tension des marchés locaux
et des orientations ministérielles.

La Drome bénéficie donc d’un découpage en 3 zones (annexe 6) :

e zone B (22 communes) : Ancone, Beaumont-les-Valence, Beauvallon, Bourg-de-Péage, Bourg-les-
Valence, Chabeuil, Chatuzange-le-Goubet, Etoile-sur-Rhdne, Génissieux, Malissard, Montboucher-
sur-Jabron, Montéléger, Montélier, Montélimar, Montmeyran, Mours-Saint-Eusébe, Peyrins, Portes-
les-Valence, Romans sur Isére, St-Marcel-les-Valence, Tain I'Hermitage, Valence.

¢ zone C tendue (10 communes) : Aouste, Dieulefit, Donzére, Crest, Nyons, Livron, Loriol, Pierrelatte,
St-Paul-Trois-Chéateaux et Saint-Vallier

* zone C : autres communes du département.

B : Loyers

La grille baréme des loyers élaborée localement en 2004 (voir annexe 7) a fait I'objet d'un travail partenarial
important et est aujourd'hui partagée et appliquée par I'ensemble des opérateurs. Il a été choisi de s'appuyer
sur cette grille mise a jour depuis en compatibilité avec linstruction de 2007 et revisité en lien avec les
plafonds de loyers annoncés dans le cadre du futur dispositif « louer abordable ». On distingue :
* les loyers conventionnés trés sociaux (LCTS),
* les loyers conventionnés sociaux (LC) avec travaux, baréme de référence,
* les loyers conventionnés sans travaux,
* les loyers intermédiaires : il n'a pas été retenu de loyer intermédiaire en zone C avec ou sans
travaux. Les conventions d'OPAH peuvent toutefois prévoir ce type de loyers nhotamment en OPAH
RU. On distingue donc deux zones correspondants a deux niveaux de loyers. Compte tenu de
l'instruction du 31 décembre 2007, relative a I'adaptation des loyers conventionnés, et aprés analyse
du marché locatif départemental, il apparait que la place du logement a loyer intermédiaire sur ce
marché est trés restreinte dans le département. Le logement doit avoir une surface inférieure
ou égale a 70 m? de surface fiscale (annexes comprises)

Il s’agit de loyers plafonds.

Les loyers sociaux demeurent fixés dans les conditions ordinaires par la circulaire loyers du Ministére en
charge du logement de 2014.

La grille des loyers de la Dréme est construite selon un systéme proportionnel a la surface, couplé a un
coefficient de structure et des paliers.
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Le décret n°2017-839 du 5 mai 2017 relatif au dispositif « Cosse » Louer abordable est applicable
depuis le 8 mai 2017. Il s’agit d'un dispositif fiscal uniguement, mais avec un impact pour I’Anah puisque en
zone C l'abattement fiscal est conditionné par le recours a l'intermédiation locative (mandat de gestion,
location, sous-location). L'objectif affiché est la lutte contre la vacance en secteur tendu.

La derniéere instruction fiscale relative au conventionnement des loyers a été publiée le 11 juin 2018 au BOFIP
Bulletin Officiel des Finances Publiques-Imp6ts (actualisation des plafonds de ressources et loyers.

C : Durée des conventions, mixité des logements

La fiscalité relative aux dispositifs Anah énoncée ci-aprés vaut sauf instruction contraire de I'administration
fiscale.

¢ C1 - Conventionnement avec travaux

Dans le cadre de travaux subventionnés par I'Anah, le propriétaire doit obligatoirement conventionner son
logement. Il s'engage a le louer a un niveau de loyer maitrisé pendant 12 ans (déroge aux 9 ans du RGA ;
et cas particuliers identifiés au RGA).

Le bailleur s’engage a louer le logement a des ménages dont les revenus, a la date de signature du bail, sont
inférieurs aux plafonds de ressources définis par le Code général des impdts.

En contrepartie de ses engagements, le propriétaire peut bénéficier d'une déduction fiscale sur ses revenus
locatifs de 50% en zone B2, voir 85 % en cas d'intermédiation locative en zone B2 et C (recours a une
agence immobiliére a vocation sociale — AIVS).

Le locataire peut bénéficier de I'APL que le propriétaire peut percevoir directement. Le bail doit étre conforme
a la loi du 6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapports locatifs.

¢ C2 - Conventionnement sans travaux

Sous réserve que le logement soit décent, le propriétaire peut conventionner avec I'Anah. Il s’engage a louer
ce logement a un niveau de loyer maitrisé pendant 6 ans minimum.

En contrepartie de ses engagements, le propriétaire bénéficie d'une déduction fiscale sur ses revenus locatifs
de 50% en zone B2, voir 85 % en cas d'intermédiation locative en zone B2 et C (recours a une agence
immobiliére a vocation sociale — AIVS).

Le locataire peut bénéficier de I'APL que le propriétaire peut percevoir directement.

VII : Communication pour I’'année 2018

Toutes les plaquettes, prospectus, affiches, documentations transmises par I'Agence sont diffusés aux
différents partenaires.

Outre les informations également disponibles sur le site de I'Anah, des informations sur les programmes en
cours sur le département sont données sur le site internet de I'Etat en Dréme www.drome.gouv.fr , par le
conseil départemental de la Drébme www.ladrome.fr , et par les collectivités partenaires (journaux ou
magazines locaux, bulletins communaux et intercommunauy, sites internets etc).

Les interventions de I'Anah sont également présentées lors du lancement des études pré-opérationnelles ou
des bilans annuels des OPAH, ou lors des comités de pilotage et comités techniques des opérations.
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VIII : Politique des contréles pour I’'année 2018

Afin de garantir la bonne utilisation des aides publiques, des contréles seront organisés sur place chaque
année, pour vérifier la réalité de l'utilisation des crédits et le respect par les propriétaires des engagements
de location, conformément a linstruction du 29 février 2012 de la directrice générale de I'Anah, de
l'instruction du gouvernement du 26 juillet 2016 et de I'instruction révisée du 6 février 2017 de la directrice
générale de I'Anah.

Ce contrble aprés travaux préalable au paiement de la subvention n’exclut pas des visites sur place avant

travaux dans le cadre de l'instruction des dossiers.

En 2017, 111 logements ont fait I'objet d’une visite de contrble.

Pour 2018, la prévision de contrdle est de :

Contréle interne

Contréle externe (contrdle sur place)

1° niveau Hiérarchique Contréle sur place
(revue de dossier)
o 5% 4 3% soit 25 environ
Propriétaires occupants
Propriétaires bailleurs 10% 4 60% soit 60 environ
Conventionnement sans 50% 1 10%
travaux
aléatoire aléatoire notamment sur dossiers « sensibles »
Modalités ou faisant I'objet d’'un contentieux ou
signalement, aléatoire pour PO énergie
et autonomie

Les logements conventionnés sans travaux font généralement I'objet de contrdles sur place avant accord de
I’Anah, y compris lors des demandes de prorogation.

Ces controles sur place sont effectués par la délégation locale, les agences immobilieres a vocation sociale
ou 'opérateur d’'un PIG ou d’une OPAH.

IX : Conditions de suivi, d'évaluation et de restitution annuelle des
actions mises en ceuvre au cours de I’'année 2018

L'état d'avancement des consommations de crédits, ventilées sur chaque programme, est présenté a chaque
réunion de la CLAH.

En cours d’année, au vu des résultats provisoires constatés, la CLAH se réserve la possibilité d’apporter les
mesures correctives nécessaires, par avenant au présent programme d’'actions.

Le bilan annuel du programme d’actions est pris en compte dans le rapport annuel d’activité, présenté a la
CLAH en début d'année, puis transmis au délégué de I'’Agence dans la région.

La date d'application des priorités d'intervention et criteres de sélectivité des projets, des modalités
financiéres d'intervention et du dispositif relatif aux loyers applicables aux conventions est celle de la
publication du programme d'actions au recueil des actes administratifs.
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X : Formations-animation pour 2018

La délégation locale de I'’Anah a participé ou envisage également les formations-animations suivantes, soit
en tant gu'intervenant, soit en qualité de « formé » :

notes d’'informations réguliéres aux opérateurs et PRIS ;

salon immobilier « village copro » en soutien de Valence Romans Agglomération et de I'Adil ;
participation aux réunions annuelles de la CAPEB et FFB ;

une action d'information a I'attention des syndics, syndicats de copropriétaires pour les informer de
'ensemble des aides disponibles, dont celles relatives aux copropriétés fragiles, et de la tenue du
registre d’'immatriculation des copropriétés ;

la participation de la délégation locale de I'’Anah aux actions de formation information type club
instructeurs, ateliers ORHL (Observatoire Régional de I'Habitat et du Logement) copropriétés ;

les clubs instructeurs pour les instructeurs Anah.

Par ailleurs, les ateliers relatifs au déploiement de la simplification et dématérialisaton des aides de I'Anah,
réunis de avril & juin 2018, ont été I'occasion d’échanger avec les opérateurs et PRIS.
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Annexe 1: BILAN SIMPLIFIE 2017

(source infocentre opal)

DOSSIERS

855 dossiers aidés pour 903 logements répartis en 769 PO, 97 PB et 37 Aides au

Syndicat (accessibilité 1 copropriété)
41 PIL primes d’intermédiation locative (20 sans travaux,
6 logements MOI

Répartition par priorité

21 avec travaux)

PO PB SDC
Insalubres 11 -
Tres dégradés - 70
Moyennement dégradés - 5
Autonomie 271 dont 39 - 37
handicap
et 31 mixtes
Energie 510 21
Nombre primes Habiter 519 94
Mieux (613)
Autres (assainissement, 9 1
divers)
Répartition par programme
PO PB CST SDC
*
PIG VRA 390 71 40 37
OPAH-Grand Buéch 2 - - -
PIG Drémois 367 25 7 -
PIG LHII 10 - - -
*prises d’effet en 2017
BUDGET / FINANCEMENT
Crédits ANAH Crédits FART
(903 logements) (613 logements = 85 % objectif)
Aides aux travaux (avec PIL) PO PB : Prime ASE aide solidarité écologique : 962
6 966 018 € 146 €
Aides aux syndicats des copropriétaires : |Assistance Maitrise d’'Ouvrage AMO : 173 473
9163 € €
Subventions ingénierie : 363 806 € Ingénierie : 116 343 €
Soit 7 338 987 € Soit 1 251 962 €
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Annexe 2 : TABLEAU RECAPITULATIF DES AIDES ET SUBVENTIONS ANAH

Propriétaires occupants (PO)

subvenon Anah # délibsration n=2017-31 du 23 novembes 2017

appraciztion au projet au regard oe 1 situation
a résounre & 08 |3 naturs des fravaw
b

piafona
e fravaux

subwentionnailes

Taux maximal os 3 subvention
par riference Fux calBgories 0o MEnages ©
ress. 4 MOUESIEs & | FRss. & PEs Modestes)

pimes Habifer Miswe (1)

mmmmmmwﬁrm
w"ﬁgmwlrum
{sitation de pénl, dinssiubiE oo de fome
gegragation frike : 102 0,55 nécessian ges

HMEHT

30 % pour tous les meErages (esEUCes Modesks o Pes modesies)

S | fae par i personne realsan ie
dameliorabion i o e
(auirea SOOI PEUIEES &
situaticna)

- fravauy dramélioration de la
parformance énergétique (2)

I-.allm_!ut'mn: &

000EHT.

30 % pour 1ous les MEBgES [ESE0UCES MOGRSIES & PES MOdastes)

50 % : ménages aux ressources Pes modesiss
o

35 % - ménages aux ressources modesiss

ocinoi

- amgdioration de @ performance énergétique dau mans 25 %

- tous s mEnages (Mmodasies ou tes modesis) 5o éigibles

mmagmtmmu;rsarrmsmhﬁdﬁ
TV & paries COmMUNES de Coproprete)

- EXCUSIoN des iravauy de ransirmation dusage sauf =
OFAHRL ou en ORCAD

- EXChSHiE de [Anah pour |3 valorisation des CEE générés par
e projet

(moaaités panicuignes dans I8 cas o2 ITavaux en paniss
COMMUNES 08 COPOpIENs)

3 % : ménages aux ressouces Pes modesiss
o
35 % © ménages aux ressources modesies

35 % : ménages aux ressouces Pes modesiss
o
20 %  ménages aux ressources modesies
(2N pratique, uniquEMEN Jans 12 Ca5 08 VALK £ partes COmmUnes o2
Copropriste en dficung)

0% mmmmmsnmsummmuamam

- 2000 E(mmnnﬂsﬁ}
- 1500 £ (Ménages MmogesEs)

(1) La prme I'iiEDc'F Mieix es1 IIICI'_{‘.‘." £ COMpIEment o2 Faide prncpale de FARGh SNCUSHEMENT POUT |25 proiets de travau lounds o kes tavaw Fameiontion oe 1a perfrmance Ma-getcue I-.:l Fexciision oes traval simpes en maisen

indhacielie - Habil2 Meux Agiee)
() Travaux F'amélioration d2 |3 performance énergétique

tmavecmgamaﬂgmueefau mains 25 % - Habier Miswe Sananits : aide Anah - prima Hatiter Misux
- ‘Favaux: simples en makson mohidusde - Habibé Misw Agilith - aige Anan sans prime Habiter Miew .
ExCUSHEMEN] Tavaux Fisulaton des comicles aménagés ou ameénageabies, traval de changament ou 5ySime de chalffage ou o8 |3 chaudiéns ou Tavalx fFisoiaton des pars opaques vericales,

réclsaton des Tavalx par ure entrepriss RGE

paas d'accompagnement oligatoine et asence CenuUsMSE de PAnah pour ies CEE
(H]Laummuemgmmnmmusedimmasmsmumnmlmmmdﬁmﬁm e CONSENS COMme &S
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Propriétaires bailleurs (PB)

subvenfion Anah b délibsration n°2017-32 du 29 novemirs 2017

appracistion dy projet au regard pifond des I *+ primes éventusiios ihoirwmﬁr?m
e Ia sifuation 3 réscudre et e 3 ravau el ] prime e 3 un dsposiifdz | comventionnement prim Habiter Misw (2)
nature ges fravaux subverfionnés | subventiconanles | e i F_"B:m’ réservation au prodt de et niveau du éco-condifionnalits
pubiica pricritaires loysr mdimum
projet de ravaus lourds pour réhabilitse 1?:%"]
un logement indigns o frea dsgrace méi:,p —+ possitiite datiibusr I
rsmmmﬂep;iﬁ'ﬁ:ﬂﬂm&ﬂgm de B0 o7 par 5% gn;éyﬂmm o
mmim_smgmm? . . dameioration obigaton génémle mé‘;:ue
Fampieuretle nc:jlmﬁa-xrqp!bmm %”m“":“p':“‘ —+ modaliiés d cicul de produre e i mains 35 %
: ' logement) Congiions docegi: _ N inergitius (sauf o5 - accompagement non
travau pour 1a sacurits st 1a Ep—— m%ﬁ Mggmde parnicutiers de travam chigaioie
salubrité ds Mbitat convenSonnement Conwenion AlyEr s | convention g8 ans | = PATDSS commun=s - exclusivité g FAnah pour a
(Vs g « peite Ll s - 5% dans & sacteur aocial social (L 32148 du CCH, en application des nepn.rfampaszlr mﬂmu mmnﬂsl:EEgemes
insalibrie — peril— sécurie  oufrés socia aves droit o2 gésignation L dimpact s générales par ke projet [modaiiis
e5 EqUPENENGS COMIMLDS — (artcle L 32 UCCH), | prédeny osquilexsieen | L3214 et performances Cociroi | parbculiéres dans ke cas des
A5qUe saumin) - wiquement en besoin mpotamzurle | L 324 (LCSLCTS) Enenengus) + travaux en parties communes
fravaie pour Fautcnomie 350, sectsur tendu tenitoire pour e logement du OCH riveau da de coproprists]
ds 12 peraonne (voir & not {1]) Wm-mﬁ:.ﬁ sogsionay | Perfommance sxigé - EXCIUSION des ravaux o
proet s | T pourribatiiter | 750 €HT etsousrisaneceia | o quele comericmenes | onenkomenent | (T 2 PR 0 CROAD
ravaux un logement dégrade I [SHF) participation s socil st dans e | uniquement dans e part
damalic- EI“m!('-}"'] ) dans i imite B% dun OU plUSISUrS G- cadre dun disposiff | certaines siuadons : mmﬁﬁ
ration {grife 0= degradaton : r ) opéraionnel permetiant LHI, autonomie, I :
AT | I || enomes | EE | Simm | SR
o e | > | | i | o | SR
pErfIance ETE"",E[CLE Moriart - MCRTANT - des l P Mm
une aure E0000E : es lisu, a justfier Excegtonnele
‘suEon) frrvauce auits 3 une KJQE"TEI:? — fgals au madmum 2 000 € 1 logemant FIEGANETEN | o ecibie dars cerains
procédurs RSO ou un 5% au TRIPLE ds la ou 4 000 € en secteur £ (LHI, autonomie,
confTile oe décance panq:d:nnm tendu (1) = .
dans iménés de
[ra'nememmzdeﬂ-lF_ Toczupant des leux
dans & limits de 80 M/ i) ‘ETL” montant | 1 500 € par logement
fravaux de 954 | 3an quesonmontant impéeativemenn)
130 € i e {5HF)
dans & limile 02 B0 MR/ ig

{1 La prime & réduction du loyer 3 ne peut Sve atiouée que dans les seciers de tension du marché du kgement, dédnis par un écan enire |2 loyer de march {constaté localement) o le loyer-plafond du seceur conventionne social (e pour
dlaquempiumlamﬁsupmmuegaaﬁe

) La prime Habiler Misie est ocnoyee en complément de Faide princinale o2 FANGN sxpushement DoUr |65 Dojets 0 Tavals ourds, IS WAl pour réhatiiter un logement moyennament dégrads, les Tavau Faméloraion de i@ perfrmance
erenpatique. les Tavaux faisant sute 3 une procEdure RSO ou un contrdis e decence, o les Tavaux o2 Tanskmation f'usage an OPAH-RL &t ORDAD

34/48

26_DDT_Direction Départementale des Territoires de la Dréme - 26-2018-10-05-003 - ANAH - Programme d’ Actions Territorial 2018 37




Modalité réservée aux organismes agréés MOI (art. L. 365-2 du CCH)

subvention Anah b déiibarafion n°2017-32 du 29 novemibre 2017

liées a rattrinution e Faide e Habil -
—— pu . plafond des fravaux ——— 2 primes du rigi _ _ primes Habifer Misu
subverticnnes | Subvenbionnables .o venfon | daides PB e oo commun Lo natre de Fangagement aures
conditionnaiite dengagemsant
- pas de prime de rduction du 'P.'“’“.::;‘E
ioyer Iésaiuation —+ S0il engagament
- eligitilieé 3 I3 prime majorés Enemetiqus dneoagement
. [4 000 ) B2 3 un cisposiif de — 50il engagemen! o2 lousr &t
“@“‘rg‘é“ 1250€HT. resenvation u prot de publics. | - iivesu mitimal | conclsion dLne convention 4 Sligitilité 3 i pime Habiter Misux
;uagmne —— im, p— pricritaies uniquement lrsque, | de performance | loyer trés social en appiication — =E - = s
Iarice sutentionnath dams la limite & secteur tendu, cela sinsait EXIgE de Farfce L 321-8du CCH, = + N
£ - . i MiniTIum [conditions identiques
L 52 du de 120 me par m{lemedun-ﬁp:mf apres et lyer-piafond 3 elles fimtes les autres balleurs)
ooH ogement ogeraionna pemmetant TanaElx (sauf au niveau du PLAA avec pour
Iarinution efectve du darns les appiication du coefficient de
logement 3 un ménage relevant | oé sinuchre, dans ke respect du
ou DALO, du POALPD o : plafond de loyer tés sodal
oudelaLH stiquette €0 5
Syndicat des copropriétaires / copropriétés fragiles
subvention Anah » délibération n°2017-37 du 29 novembre 2017
- Plim'.ldnsl m'l Taurx maximal primss Habater Misux
Gepanses fmHT) e 3 subvention
Travaux damélicration de 12 performancs - i les fravanx parmetiant un gain de periomance éncegétigue ' mans 35 %
nargetius
- ENChusii de [ANaN pour @ valofisation des CES géndres par e projet
i Siicibilits -
- quetts énargétique comprise entre D et G 151’:“]0? .
- 13 fimpayes ente & &1 25 % (oU 15 % Wh{_“"_'mﬂﬁ 5% + o
1ans fe 35 des copro. de plus de 200 loks) - principale mentant 1500 € par lot dhabitation
2 parficulier en secteur NPYRL jEiginlng principale
=T |3 base du diagnosic mutt-cmieres)

Le systéme des aides mintes est Sgalement possible en coproprigtés fragiles. Le cumul des aides individuslies aux coproprgtaires POVPE (aide de base + primes HM) et de l'aide au syndicat des
proprictaires (aide de base + prime HM) ne peut dépasssr le montant maximum susceptible détre verse au seul syndicat (aide de base + prime HM).
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Syndicat des copropriétaires / travaux en parties communes

Prime Hatiter Mgy

suvention Anan » oiinération n°2017-36 0U 29 Novembre 2017 Aidea incividusties Anah
Can dans kesquala be Zynaicat dss Pizfond Taix aux copropristaires PO
copropristaires peut bénsficier | des fravaux subvenfonnabies mzeimal Conditicns doctroi sPE
druna subvenion {maontants HT) g 13 subveniion
150 000 € par batiment
Travais réalisés sur un immesie 15 000€ par lot 5%
iU 0aN5 |2 pAimETe qune ORAH habiiaion pancpale sk
© COproplissés dégradies 3, dun woiel octroi g faide
€ Copropnetés digrasées s qune | DEFLATCNNEMENT possbie - 5 digradaton s | concitionne :
o P - 5 dégradation iz fD> 0,55
m“‘“""m"gfx' e o importams D> 0,557 - U 5 dBSONres SYUCrEs - 31 rialisation
= - 0U i ES0NINES STUCHUrE!S pa'mlmmnw‘lms WW*WWUJ
piinlﬂ!n!l'nw mmmmagmsw 5):5@"‘-_.&5
- 0l 5i gain Engngeique L1 VAN NECEREAVES POUT -armuunpmmne « 3idea mixtss =
| Supemeraso s FRSOUCIE 3 SHADON) redressament et 3 Malaboration dune fart 15 G RGA) -
fdeatonnament fmi aux Bgie clabie & wue Tun retour )
SEUlS [V GONGEMES) pérennz 3 un foncionnement noml 02 e U syndcal
Travax realisés dans ke cadre dun coproprige
plan de Sauvegarde [y comprs . , *
Iranviau & réaliser en ungence dans k& Fas de plabond 0% - la géfinition prealable dun sices Anth e PO
phase féaboration du plan de programms de fravaux cobérant
Snegands)
Meswres prescites au fire de |2 utie i oot i -
contre frabitat indigne finsalubmé, | Pas de piafond - Travaux imits mwm-wﬁm
satumisme, péni, sécunitéoes | 3 celn nécesssines pour Ever I3 gz fravaux furgencs aides Anah aux P
équipsments comMUNs) ou trvalE | procidure ou mettre find la 50% :
necessaires pour mettre fin au situaton La réaiisation qune Svalusion Snesgétique :
caracere indigne TGt intigne avant | projetie apnés Favalx est Rkl ke S ks =
{grile insalubiits] CoGaIENe GaNS 10US 125 G35, pour Chagque ﬂﬁfﬂ:w
nistration provisoire dos uf Tranche de frava durgence ——
m’ll',i;‘rmnp'“ws:-rerwr;t&e mﬁ:ﬁ:mpﬂs“m“ &re amiue au syndca
(. 251 21 251 de 3 hoi o 10 juiliet PE“:::’"" maum les periomances Enengeiques). — L yshme s s
1985): fFonCEONNEmEnt nonTal ok ides permet de modulr
VAR necessaires 3u praps e 1oL Faffort des
bimesesl. copropristaines en foncion
nomal de @ coproprste te leurs profis (POPE) ot
Travau endant dpemmete | 20 000 P accés 3 fimmeutie des engagements QUi
=1d: madife s0% . rENNE (Egagements
accessinite de fmmaubie et rendu adape convenionnement lie
a aide indiv. PE).
[1)mrmmﬂmmdagmmreﬂmuusiﬁegemmmaadeﬁmmmgmmwI.ampmpnel:ﬁ P
assislée par U opermeLr specialss qu ntendent -
-smmmmmmdmmuwﬂsmewmemmm
- 5ait, & défaut, dans le codre fun contrat passe directement aves 13 CopOpriete. La prestation peut alors ére inancés par FAnan par ke bais dun
firancament inganiaria ou, pour les prestations lides 312 mise en e de |3 sratégis, par FinlEgration des dépenses JAMO dans (3 dépense
subyenionnabie dans e m@are du dosser ravam
[2) La prime Habiter Miew ne peut e ociroyée en compiement d Faide de FANGh pour les trava: de lutte contre Phadital indigne et les ravaux
Faccessbiig

- Travalx PEMMEant un gain de PerfTance Enemetiqus r'au
i 35 5%

- Exclusiile de [Anan pour |a valorisation des CEE généees par le
projet

-1 500 € par ot dnabiiation princpale + 500 € 5i cofinancement
des iravaux par une collechidie temioniale

- &n dispasitf & & aides mixes ¥, le comul des aites ndvidusies
A Coprapretsines POPE [aida o base - prmes HM) &l da lEda
u syndicat des propriei@res (aide de tase + prime HM) ne peut
dépasser le montant maxmum suscepbble Jeke varse au saul
syndicat (aide oe basa « prime M)
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1 - Financement de I'AMO - Délibération n*2017-34 du 28 novembre 2017

- Propriétaires occupants (PO)
. Montant 2018
Typs de projet

Projet de Tavalx lourds MOE

(@WeC ou sans prime Habier Misux)

Trasaix pour @ SEcure o 1a salubets ge Frabiat w0E
Ereiet os Favaus camiort Trari@u pour Fautonomis de | personne E

Trawaux damélioration de B perfomance SnenSique Svec DAme Habiter Meux - HU 60 €

Sereia

« Traraux simples » damaioration o2 @ pesfonmance energetiqus — H AgIle (sans 150€

pvime Habiter Misx)

Autres Favaux (5 suvenionnss) 150€
- Propriétaires bailleurs (PB)

Typs de projet Maontant 2018

Projet de Travau lournds MOE
|EWEC Ol Sans prime Habiter Mieuw)

Travanm powr 13 SECUrilé & 3 Saubfité de Mrabitat e

Trawanm powr Fauknomie 48 i3 personne W

Travanm powr réhabiliter un logement dégrace (X moyermement dégradé 5) 00E
Projet o ¥avaix ramicra MM#GWMEWWEMWWM 560 €

Travanm réaisés A 1 suite fune prociduwre RS0 ou conbile de décance 150€

Travanm de ransfomation Fusage 150€
Maioranon en £as gOCID 08 i3 pame i8e 3 un disposity de MESENGEIon 3U proft de publics PRONEIES +500€
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Annexe 3 : CARTE DES ZONAGES ET LOYERS
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Montélier,

Annexe 4 : GRILLE DES LOYERS 2018

Zone B : Ancone, Beaumont les Valence, Beauvallon, Bourg de Péage, Bourg les Valence, Chabeuil, Chatuzange le Goubet, Etoile sur Rhone, Génissieux, Malissard, Montboucher sur Jabron
élé éli Mours Saint Eusébe, Peyrins, Portes les Valence, Romans sur Isére, Saint Marcel |és Valence, Tain I'Hermitage, Valence

Zone C tendue : Aouste, Crest, Dieulefit, Donzére, Livron, Loriol, Nyons, Pierrelatte, St Paul Trois Chateaux et St Vallier

Plafonds Loyers conventionnés pli

Zone C : toutes les autres communes. le f PA)
Loyers Conventionnés Trés SociauxLCTS Loyer Conventionne avec travauxL.C Lover Conventionne sans travaux..C Loyer intermédiaire avec travauxLI Lover intermédiire sans travauxLi
loyerde éférence loyer Conventionné * (08500.75) PR INGL T loyer infermédiare avec Tx 09085
e B ‘ 20ne C tendue ‘ neC s":"‘,'" 2ne B H 20ne C tendue H 2neC s":r'l.'"' oneB H 2one C fendue H e C s"':".f" 2neB one C fendue s"':;l,'" 2ne B ‘ 20ne C fendue

=SUx_Pix | =SUx Pix | =sUx Pix || <3om* =SUx_ Pix =SUx__ Pix =sUx_ Pix|[<0m ][ =sux  Pix =SUx_ Pix =sUx_ pin W<som |[=SUx[ Pix_|=SUx| Pix |[<sm |[=SUx]| Pix [=SUx]| P
166,20 | 554 | 15420 | 514 [ 154,20 | 514 30 22470 749 208,50 6,95 191,70 | 6,39 30 22470 749 208,50 6,95 191,70 6,39 30 262,50 8,75 230,04 7,67 30 26250 | 875 258,90 8,63
171,74 | 554 | 15934 | 514 | 15934 | 514 31 232,19 749 21545 6,95 19809 | 639 3 232,19 749 21545 6.95 198,09 6,39 31 211,25 8,75 221,11 7,67 31 271125 | 875 267,53 8,63
177,28 | 554 | 16448 | 514 | 16448 | 514 32 239,68 749 2240 6,95 20448 | 639 32 239,68 749 222,40 6,95 204,48 6,39 32 280,00 8,75 245,38 7,67 32 280,00 | 875 276,16 8,63
182,82 | 554 | 16962 | 514 [ 169,62 | 514 33 24717 749 229,35 6,95 21087 | 639 33 24717 749 229,35 6,95 210,87 6,39 33 288,75 8,75 253,04 767 33 28875 | 875 284,79 8,63
18836 | 554 | 174,76 | 514 | 17476 | 514 34 254,66 749 236,30 695 21726 6,39 34 254,66 749 236,30 6,95 217,26 6,39 34 297,50 8,75 260,71 7,67 34 297,50 8,75 29342 8,63
19390 | 554 | 179,90 | 514 | 179,90 | 514 35 262,15 749 243,25 6,95 223,65 6,39 35 262,15 749 24325 6,95 223,65 6,39 35 306,25 8,75 268,38 7,67 35 306,25 8,75 302,05 8,63
19944 | 554 | 18504 | 514 [ 18504 | 514 36 269,64 749 250,20 6,95 230,04 | 639 36 269,64 749 250,20 6,95 230,04 6,39 36 315,00 8,75 276,05 7,67 36 31500 [ 875 310,68 8,63
20498 | 554 | 190,18 | 514 | 190,18 | 514 37 217,13 749 257,15 695 23643 6,39 37 217,13 749 257,15 6,95 236,43 6,39 37 323,75 8,75 283,72 7,67 37 323,75 8,75 319,31 8,63
21052 | 554 | 19532 | 514 | 19532 | 514 38 282,72 744 264,10 6,95 242,82 6,39 38 284,62 749 264,10 6,95 242,82 6,39 38 332,50 8,75 291,38 7,67 38 332,50 8,75 327,94 8,63
216,06 | 554 | 20046 | 514 | 200,46 | 514 39 287,04 7,36 271,05 6,95 249,21 6,39 39 292,11 749 271,05 6,95 249,21 6,39 39 340,86 8,74 296,01 7,59 39 341,25 8,75 336,57 8,63
22160 | 554 | 20560 | 514 | 20560 | 514 40 291,60 7,29 278,00 6,95 255,60 6,39 40 299,60 749 278,00 6,95 255,60 6,39 40 342,80 8,57 300,40 7,51 40 350,00 8,75 345,20 8,63
227,14 | 554 | 210,74 | 514 | 210,74 [ 514 “ 296,43 723 284,95 6,95 261,99 6,39 #“ 307,09 749 284,95 6,95 261,99 6,39 4“1 344,81 841 304,63 743 “ 358,75 8,75 353,83 8,63
23268 | 554 | 21588 | 514 | 21588 | 514 42 300,72 7,16 291,90 6,95 26838 | 6,39 42 314,58 749 291,90 6,95 268,38 6,39 42 346,50 825 309,12 7,36 42 367,08 | 874 362,46 8,63
23822 | 554 | 221,02 | 514 | 221,02 | 514 43 305,30 7,10 298,85 6,95 214,77 6,39 43 322,07 749 298,85 6,95 274,71 6,39 43 348,73 8,11 313,90 7,30 43 369,37 8,59 369,37 8,59
24376 | 554 | 226,16 | 514 | 226,16 | 5,14 44 309,76 7,04 305,80 6,95 281,16 6,39 44 329,56 749 305,80 6,95 281,16 6,39 44 350,68 7,97 318,12 723 44 371,36 8,44 371,36 844
249,30 | 554 | 231,30 | 514 | 231,30 | 514 45 314,55 6,9 312,75 6,95 287,55 | 6,39 45 337,05 749 312,75 6,95 287,55 6,39 45 352,80 784 322,65 717 45 37350 | 830 373,50 830
25484 | 554 | 23644 | 514 | 23644 | 514 46 31924 6,94 319,24 6,94 29394 | 639 46 344,54 749 319,70 6,95 293,94 6,39 46 355,12 .72 327,06 1 46 37582 | 817 375,82 8,17
260,38 | 554 | 24158 | 514 | 241,58 | 514 41 323,83 6,89 323,83 6,89 30033 | 6,39 47 352,03 749 326,65 6,95 300,33 6,39 47 357,67 761 331,82 7,06 47 37882 | 806 378,82 8,06
26592 | 554 | 246,72 | 514 | 246,72 | 514 48 328,32 6,84 328,32 6,84 306,72 | 6,39 48 359,52 749 333,60 6,95 306,72 6,39 48 360,00 7,50 336,00 7,00 48 381,12 79 381,12 79
27146 | 554 | 251,86 | 514 | 251,86 | 514 49 332,71 6,79 332,71 6,79 31311 6,39 49 367,01 749 340,55 6,95 313,11 6,39 49 362,11 739 340,55 6,95 49 383,18 7.82 383,18 782
277,00 | 554 | 257,00 | 514 | 257,00 | 514 50 337,50 6,75 337,50 6,75 319,50 6,39 50 374,50 749 347,50 6,95 319,50 6,39 50 364,50 729 345,00 6,90 50 386,00 772 386,00 772
28254 | 554 | 26214 | 514 | 262,14 | 514 51 341,70 6,70 341,70 6,70 32334 | 634 51 381,99 749 354,45 6,95 323,34 6,34 51 366,69 719 349,35 6,85 51 388,11 761 388,11 761
288,08 | 554 | 267,28 | 514 | 267,28 | 514 52 346,32 6,66 346,32 6,66 327,60 6,30 52 389,48 749 361,40 6,95 327,60 6,30 52 369,20 7,10 354,12 6,81 52 391,04 752 391,04 7,52
29362 | 554 | 27242 | 514 | 271,89 | 513 53 350,86 6,62 350,86 6,62 331,25 6,25 53 396,97 749 368,35 6,95 331,25 6,25 53 371,53 7,01 358,28 6,76 53 393,26 742 393,26 742
299,16 | 554 | 277,56 | 514 | 27594 | 511 54 355,86 6,59 355,86 6,59 335,34 6,21 54 403,38 747 375,30 6,95 335,34 6,21 54 374,22 6,93 362,88 6,72 54 396,36 7,34 396,36 734
304,70 | 554 | 282,70 | 514 | 279,95 [ 5,09 55 360,25 6,55 360,25 6,55 339,35 6,17 55 408,10 742 382,25 6,95 339,35 6,17 55 376,75 6,85 367,40 6,68 55 398,75 725 398,75 725
310,24 | 554 | 287,84 | 514 | 28392 | 507 56 364,56 6,51 364,56 6,51 34328 6,13 56 413,28 7,38 389,20 6,95 343,28 6,13 56 379,12 6,77 371,84 6,64 56 401,52 717 401,52 717
31578 | 554 | 292,98 | 514 | 287,85 | 5,05 57 369,36 6,48 369,36 6,48 347,13 6,09 57 418,38 7,34 396,15 6,95 347,13 6,09 57 381,90 6,70 376,20 6,60 57 404,13 7,09 404,13 7,09
321,32 | 554 | 298,12 | 514 | 291,74 | 503 58 374,10 6,45 374,10 6,45 35148 | 6,06 58 42398 731 403,10 6,95 351,48 6,06 58 384,54 6,63 381,06 6,57 58 407,16 7,02 407,16 7,02
326,86 | 554 | 303,26 | 514 | 29559 | 5,01 59 378,19 641 378,19 641 355,18 6,02 59 428,34 7,26 410,05 6,95 355,18 6,02 59 386,45 6,55 385,27 6,53 59 409,46 6,94 409,46 6,94
33240 | 554 | 30840 | 514 | 29940 | 4,99 60 382,80 6,38 382,80 6,38 35940 | 599 60 433,80 723 | 417,00 6,95 359,40 599 60 389,40 6,49 389,40 649 60 41220 | 6,87 412,20 6,87
337,94 | 554 | 31354 | 514 | 30317 | 497 61 387,35 6,35 387.35 6,35 36356 | 59 61 439,20 720 | 42395 6,95 363,56 5,96 61 391,62 6.42 391,62 642 61 41480 | 6,80 414,80 6,80
34348 | 554 | 31868 | 514 | 30690 | 495 62 391,84 6,32 391,84 6,32 367,04 | 592 62 44392 716 | 430,90 6,95 367,04 592 62 394,32 6,36 394,32 6,36 62 41726 | 6,73 417,26 6,73
349,02 | 554 | 32382 | 514 | 311,22 | 494 63 396,90 6,30 39,90 6,30 371,07 | 589 63 449,82 714 | 437,85 6,95 371,07 589 63 397,53 6,31 397,53 6,31 63 42084 | 6,68 420,84 6,68
35456 | 554 | 32896 | 514 | 314,88 | 492 64 401,28 6,27 401,28 6.27 37504 | 586 64 455,04 71 444,80 6.95 375,04 5,86 64 400,00 6,25 | 400,00 6,25 64 42368 | 6,62 423,68 6,62
360,10 | 554 | 33410 | 514 | 318,50 [ 4,90 65 405,60 6,24 405,60 624 379,60 584 65 459,55 7,07 451,75 6,95 379,60 584 65 402,35 6,19 402,35 6,19 65 425,75 6,55 425,75 6,55
36564 | 554 | 33924 | 514 | 322,74 | 4,89 66 410,52 6,22 410,52 6,22 38346 581 66 465,30 7,05 458,70 6,95 383,46 581 66 405,24 6,14 405,24 6,14 66 429,00 6,50 429,00 6,50
371,18 | 554 | 34438 | 514 | 326,29 | 487 67 41473 6,19 414,73 6,19 387,26 5,78 67 470,34 7,02 465,65 6,95 387,26 5,78 67 408,03 6,09 408,03 6,09 67 432,15 6,45 432,15 645
376,72 | 554 | 34952 | 514 | 33048 | 4,86 68 419,56 6,17 419,56 6,17 391,00 575 68 475,32 6,99 472,60 6,95 391,00 575 68 410,72 6,04 410,72 6,04 68 435,20 6,40 435,20 6,40
382,26 | 554 | 35466 | 514 | 333,96 | 4,84 69 424,35 6,15 424,35 6,15 39537 573 69 480,93 6,97 479,55 6,95 395,37 573 69 414,00 6,00 414,00 6,00 69 438,15 6,35 438,15 6,35
387,80 | 554 | 359,80 | 514 | 338,10 | 4,83 70 428,40 6,12 428,40 6,12 399,00 5,70 70 485,80 6,94 485,80 6,94 399,00 5,70 70 416,50 5,95 416,50 5,95 70 441,00 6,30 441,00 6,30
39334 | 554 | 364,94 | 514 | 34222 | 4,82 7 433,10 6,10 433,10 6,10 40328 5,68 7 490,61 6,91 490,61 6,91 403,28 5,68 7 418,90 5,90 418,90 5,90
39744 | 552 | 370,08 | 514 | 34560 | 4,80 72 437,76 6,08 437,76 6,08 407,52 5,66 72 496,08 6,89 496,08 6,89 407,52 5,66 72 421,92 5,86 421,92 5,86
40223 | 551 | 37522 | 514 | 349,67 | 479 73 442,38 6,06 442,38 6,06 41099 | 563 73 501,51 6,87 501,51 6,87 | 410,99 5,63 73 424,86 582 424,86 582
407,00 | 550 | 380,36 | 514 | 35372 | 4,78 74 446,96 6,04 446,96 6,04 41514 | 561 74 506,90 6.85 506,90 6,85 | 41514 561 74 421,72 578 | 421,72 578
411,00 | 548 | 38550 | 514 | 357,75 | 4,77 75 451,50 6,02 451,50 6,02 41925 | 559 75 511,50 6,82 511,50 6,82 | 41925 559 75 430,50 574 | 430,50 574
41572 | 547 | 39064 | 514 | 361,76 | 4,76 76 457,52 6,02 457,52 6,02 42332 | 557 76 518,32 6,82 518,32 6,82 | 423,32 5,57 76 43472 572 434,72 572
42042 | 546 | 39578 | 514 | 36498 | 474 7 463,54 6,02 463,54 6,02 42735 | 555 7 525,14 6.82 525,14 682 | 427,35 5,55 77 438,90 570 | 438,90 5,70
42432 | 544 | 40092 | 514 | 36894 | 473 78 469,56 6,02 469,56 6,02 431,34 553 78 531,96 6,82 531,96 6,82 431,34 5,53 78 443,04 5,68 443,04 5,68
42897 | 543 | 406,06 | 514 | 372,88 | 4,72 79 475,58 6,02 475,58 6,02 43529 | 551 79 538,78 6,82 538,78 682 | 43529 551 79 447,14 566 | 447,14 5,66
43360 | 542 | 411,20 | 514 | 376,80 | 471 80 481,60 6,02 481,60 6,02 439,20 549 80 545,60 6,82 545,60 6,82 439,20 549 80 451,20 5,64 451,20 5,64
43821 | 541 | 41634 | 514 | 380,70 [ 4,70 81 487,62 6,02 487,62 6,02 443,07 547 81 552,42 6,82 552,42 6,82 443,07 547 81 456,03 5,63 456,03 5,63
44280 | 540 | 42148 | 514 | 38458 | 4,69 82 493,64 6,02 493,64 6,02 446,90 545 82 559,24 6,82 559,24 6,82 446,90 545 82 460,02 561 460,02 561
446,54 | 538 | 42662 | 514 | 38844 | 4,68 83 499,66 6,02 499,66 6,02 450,69 543 83 566,06 6,82 566,06 6,82 450,69 543 83 463,97 5,59 463,97 5,59
451,08 | 537 | 431,76 | 514 | 392,28 | 4,67 84 505,68 6,02 505,68 6,02 455,28 542 84 572,88 6,82 572,88 6,82 455,28 542 84 468,72 5,58 468,72 5,58
455,60 | 536 | 436,90 | 514 | 396,10 | 4,66 85 511,70 6,02 511,70 6,02 459,00 5,40 85 579,70 6,82 579,70 6,82 459,00 540 85 472,60 5,56 472,60 5,56
460,10 | 535 | 442,04 | 514 | 399,90 | 4,65 86 514,28 5,98 514,28 598 464,40 5,40 86 583,08 6,78 583,08 6,78 464,40 540 86 473,86 5,51 473,86 5,51
464,58 | 534 | 447,18 | 514 | 403,68 | 4,64 87 517,65 5,95 517,65 595 469,80 5,40 87 586,38 6,74 586,38 6,74 469,80 540 87 475,02 5,46 475,02 546
469,04 | 533 | 45232 | 514 | 40832 | 464 88 520,08 591 520,08 591 47520 | 540 88 589,60 6,70 589,60 6,70 | 47520 540 88 476,08 541 476,08 541
47348 | 532 | 45746 | 514 | 412,07 | 4,63 89 523,32 5,88 523,32 588 480,60 | 540 89 592,74 6,66 592,74 6,66 | 480,60 540 89 477,93 537 | 477,93 537
477,90 | 531 | 462,60 | 514 | 41580 | 4,62 90 526,50 5,85 526,50 585 486,00 5,40 90 596,70 6,63 596,70 6,63 486,00 540 90 479,70 533 479,70 533
482,30 | 530 | 467,74 | 514 | 41951 | 4,61 91 528,71 581 528,71 581 489,58 | 538 91 598,78 6,58 598,78 6,58 | 489,58 538 91 480,48 528 | 480,48 528
487,60 | 530 | 472,88 | 514 | 42320 | 4,60 92 531,76 578 531,76 578 49312 | 536 92 602,60 6,55 602,60 6,55 | 493,12 5,36 92 482,08 524 482,08 524
49197 | 529 | 478,02 | 514 | 427,80 | 4,60 93 534,75 575 534,75 575 496,62 534 93 606,36 6,52 606,36 6,52 496,62 534 93 483,60 520 483,60 520
496,32 | 528 | 483,16 | 514 | 43146 | 4,59 94 537,68 572 537,68 572 50008 | 532 94 609,12 6,48 609,12 6,48 500,08 532 94 485,04 516 | 48504 5,16
49875 | 525 | 488,30 | 514 | 43510 | 458 95 540,55 5,69 540,55 5,69 50350 | 530 95 612,75 6,45 61275 | 645 503,50 5,30 95 486,40 512 486,40 512
501,83 | 523 | 49344 | 514 | 43584 | 4,54 96 544,32 5,67 544,32 567 506,88 528 96 617,28 6,43 617,28 643 506,88 528 96 488,64 5,09 488,64 5,09
504,86 | 520 | 49858 | 514 | 43844 | 4,52 97 547,08 5,64 547,08 564 510,22 526 97 619,83 6,39 619,83 6,39 510,22 526 97 489,85 5,05 489,85 5,05
507,85 | 518 | 503,72 | 514 | 441,00 [ 4,50 98 550,76 5,62 550,76 562 513,52 524 98 624,26 6,37 624,26 6,37 513,52 524 98 491,96 5,02 491,96 5,02
510,79 | 516 | 50886 | 514 | 44451 | 449 99 554,40 5,60 554,40 5,60 516,78 522 99 628,65 6,35 628,65 6,35 516,78 522 99 494,01 4,99 494,01 4,99
513,68 | 514 | 514,00 | 514 | 447,00 | 4,47 100 557,00 5,57 557,00 557 520,00 5,20 100 631,00 6,31 631,00 6,31 520,00 5,20 100 496,00 4,9 496,00 4,96
51654 | 511 | 516,54 | 511 | 44945 | 445 101 560,55 5,55 560,55 5,55 52318 | 518 101 635,29 6,29 63529 | 6,29 523,18 5,18 101 497,93 493 | 497,93 493
519,34 | 509 | 51934 | 509 | 451,86 | 4,43 102 564,06 5,53 564,06 553 526,32 5,16 102 639,54 6,27 639,54 6,27 526,32 5,16 102 499,80 4,90 499,80 4,90
52210 | 507 | 522,10 | 507 | 45423 | 441 103 566,50 5,50 566,50 5,50 529,42 5,14 103 641,69 6,23 641,69 6,23 529,42 5,14 103 500,58 4,86 500,58 4,86
52482 | 505 | 524,82 | 505 | 456,56 | 4,39 104 569,92 548 569,92 548 53248 | 512 104 645,84 6,21 645,84 6,21 532,48 512 104 503,36 4,84 503,36 4,84
52749 | 502 | 52749 | 502 | 459,90 | 438 105 573,30 546 573,30 546 53655 | 5,11 105 649,95 6,19 64995 | 6,19 536,55 511 105 505,05 481 505,05 481
530,11 | 5,00 | 530,11 | 500 | 462,16 | 4,36 106 576,64 544 576,64 544 53954 | 5,09 106 654,02 6,17 654,02 6,17 539,54 5,09 106 506,68 4,78 506,68 4,78
532,69 | 4,98 | 53269 | 4,98 | 464,38 | 4,34 107 578,87 541 578,87 541 54249 | 507 107 655,91 6,13 65591 6,13 542,49 5,07 107 508,25 4,75 508,25 4,75
53523 | 4,96 | 53523 | 4,96 | 466,56 | 4,32 108 582,12 5,39 582,12 539 545,40 5,06 108 659,88 6,11 659,88 6,11 545,40 5,05 108 509,76 472 509,76 472
537,71 | 493 | 537,71 | 4,93 | 468,70 | 4,30 109 585,33 537 585,33 537 54827 5,03 109 663,81 6,09 663,81 6,09 548,21 5,03 109 512,30 4,70 512,30 4,70
540,16 | 4,91 | 540,16 | 4,91 | 470,80 | 4,28 110 587,40 534 587,40 534 551,10 501 110 665,50 6,05 665,50 6,05 551,10 5,01 110 512,60 4,66 512,60 4,66
542,56 | 4,89 | 54256 | 4,89 | 47397 | 427 11 590,52 532 590,52 532 55389 | 499 111 669,33 6,03 669,33 6,03 553,89 4,99 11 513,93 4,63 513,93 4,63
54491 | 4,87 | 54491 | 4,87 | 476,00 | 425 112 593,60 5,30 593,60 530 556,64 4,97 112 673,12 6,01 673,12 6,01 556,64 4,97 112 516,32 4,61 516,32 4,61
547,22 | 4,84 | 547,22 | 4,84 | 477,99 | 4,23 113 595,51 521 595,51 521 559,35 | 4,95 113 674,61 5,97 674,61 597 559,35 495 113 517,54 4,58 517,54 4,58
54948 | 4,82 | 54948 | 4,82 | 47994 [ 421 114 598,50 525 598,50 525 562,02 4,93 114 678,30 595 678,30 5,95 562,02 4,93 114 518,70 4,55 518,70 4,55
SU.x | 482 | SU.x | 482 | SU.x | 421 [[>=115m*|| =S.U.x | 525 |=SU.x| 525 |=SU.x| 493 |p=115m][=SU.x| 59 [=SU.x| 59 |=SUx| 493 =115mj| =S.U.x | 604 [=SU.x| 604
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Annexe 5 : CARTE DES DISPOSITIFS PROGRAMMES
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Annexe 6 : DESCRIPTIF DES DISPOSITIFS PROGRAMMES EN COURS

OPAH-Le Grand Buéch

Cette OPAH fait suite a une étude diligentée par le département des Hautes-Alpes et cible 6 communautés de
communes avec 3 communes concernées en Drome.

Durée

3 ans a compter du 28 octobre 2015 - octobre 2018

Territoire couvert

OPAH du Département des Hautes-Alpes — 6 communautés de communes —
3 communes concernées en Drome

Priorités / Objectifs
qualitatifs

6 enjeux dont 3 majeurs pour atteindre globalement la rénovation de 95 logements PO
et 30 logements PB :

e lutter contre les logements énergivores

e soutenir 'adaptation des logements au vieillissement et handicap
lutter contre les situations des logements insalubres, indignes ou dangereux
préserver et valoriser le patrimoine bati
favoriser la sortie de la vacance
améliorer I'offre de logements a loyers maitrisés

Points particuliers

Communes concernées en Drome : LABOREL, LACHAU et VILLEBOIS LES PINS

Objectifs quantitatifs

Objectifs pour la Dréme :
¢ 3logements PO

Opérateur

SOLIHA 05

OPAH-RU centre ancien Saint-Vallier
(Communauté de Communes Porte DromArdéche)

Durée

5 ans a compter du 4 mai 2018 — 3 mai 2023

Territoire couvert

Centre ancien de Saint-Vallier

Priorités / Objectifs
qualitatifs

LHI / Précarité énergétique / Volet patrimonial et environnemental / Copropriétés en
difficultés / Travaux pour l'autonomie.

Points particuliers

Elle comprend des secteurs d’exclusion temporaire ou définitif pour tenir compte de
I'avancement du projet urbain de la commune, projet VALERE

Objectifs quantitatifs Anah

115 logts PO / 60 logts PB / 2 copropriétés (22 logements)

Opérateur

Groupement MAZZEGA
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PIG LH2I Lutte contre I’Habitat Indigne et Indécent

Ce PIG fait suite au PIG 2015-2018 qui a permis de traiter des situations complexes et /ou urgentes d’habitat indigne,
outil essentiel du pdle départemental de lutte contre I'habitat indigne mis en place des 2005 et installé officiellement en
2012 dans lequel se retrouvent plus largement tous les acteurs concernés par cette problématique (ARS et SCHS,
collectivités, justice, CAF, MSA, opérateurs OPAH...).

Durée 3 ans 2018-2021

Territoire couvert Ensemble du territoire du département de la Dréme hors opération programmée de
I’Anah. Le programme fait I'objet d'une décomposition en deux lots (nord/sud)

Priorités Traitement des situations sociales complexes et/ou urgentes d'habitat indigne et
accompagnement renforcé des personnes.

Points particuliers Financement Anah / Département / CAF. A ce titre l'opérateur peut intervenir
ponctuellement pour le compte de la CAF dans des situations "d'indécence signalées".
Elle intervient aussi en soutien de collectivités (information aux élus, réunions locales ),
sur signalement de I'ARS, des SCHS, de la MSA, de la commission de médiation DALO.
Une attention particuliére est apportée a la performance énergétique du logement aprés
travaux.

Ce programme prend en charge I'animation et I'ingénierie nécessaires au traitement du
dossier, ainsi que les aides aux travaux.

Objectifs Par an 35 situations sorties d'indignité (travaux ou relogement des occupants) -
dont 17 avec travaux

Opérateur SOLIHA Dréme pour les deux lots.

POPAC VRA Programme Opérationnel de Prévention et Accompagnement des
Copropriétés
Valence Romans Agglo a décidé d’accompagner les copropriétés dans I'amélioration de leur fonctionnement.

Les copropriétés repérées peuvent bénéficier d'un diagnostic gratuit portant sur la situation financiere de la
copropriété, son organisation juridique, I'état de sa gouvernance, un diagnostic du bati et I'occupation des logements.

Durée 3 ans 2017-2020
Territoire couvert Valence Romans Agglomération
Priorités Prévenir les difficultés de gestion des copropriétés repérées comme fragiles.

Le diagnostic permet d’établir un plan d’action pour améliorer la situation globale de la
copropriété. A la suite, un accompagnement personnalisé pourra étre proposé pour
aider le binbme syndic / conseil syndical & mettre en ceuvre ce plan d’action.

Cet accompagnement consiste a aider les copropriétaires, le conseil syndical et le
syndic a:

- organiser le fonctionnement de la copropriété

- faciliter les prises de décision dans la copropriété

- rationnaliser ses charges courantes

- organiser le suivi des impayés de charges

- mettre en place un plan pluriannuel de travaux avec des solutions de financement.

Points particuliers Financement Anah / CDC

Mise a jour des informations avec l'observatoire des copropriétés mise en place
parallélement par I'agglo.

Dispositif Anah pour un accompagnement en gestion. Des aides aux travaux pourront
ensuite étre subventionnés, hors POPAC.

Objectifs 12 copropriétés accompagnées
+ actions d’informations a destination des copropriétés de I’agglo.
Opérateur SOLIHA Dréme pour les deux lots.
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PIG VRA Valence Romans Agglomération

Durée

3 ans ; 16 février 2016 - 31 décembre 2018

Territoire couvert

Le PIG fait suite & 'OPAH de I'ancienne Communauté d’agglomération Valence Agglo et
au PIG départemental sur les autres communes du territoire. L'objectif est de prolonger
sur I'ensemble du territoire de la Communauté d’agglomération les actions engagées
sur tous les themes de ces procédures antérieures.

La nouvelle Agglomération regroupe 51 communes et une population totale de 212 506
habitants (INSEE 2011) ; 56 communes au 1* janvier 2017. Elle s’organise sur deux
bassins de vie, celui de Valence et celui de Romans. Par sa taille, c’est la quatrieme
agglomération de I'ex-région Rhone-Alpes.

Les quartiers des communes qui pourront faire I'objet d'un traitement dans le cadre
d’'une OPAH future seront automatiquement exclus du périmeétre du présent PIG.

Priorités

Les objectifs prioritaires :

e la lutte contre la précarité énergétique, notamment auprées des ménages
modestes et trés modestes. Pour agir sur les charges dans la durée et éviter
les conséquences d’'une hausse certaine du prix de I'énergie dans I'avenir, le
PIG encourage d’atteindre au minimum du niveau énergétique de classe « D »
(consommation de 230kW/m?/an) aprés travaux. Il incite la rénovation
thermique globale et performante des logements, par des aides bonifiées et
des dispositifs appropriés, tel que DOREMI ;

« larénovation des copropriétés, par un soutien prioritaire des copropriétés qui
s'engagent a répondre a l'appel a projet du PIG, sur une rénovation
énergétique globale et performante. Ces copropriétés devront atteindre une
équivalence BBC afin de traiter la problématique énergétique de fagon efficace
et pérenne. Le PIG oriente également les copropriétés dégradées (famille D
du fichier de TANAH), qui n'ont pas les capacités de s’engager dans une telle
démarche, vers les outils techniques et financiers adéquats.

Les objectifs complémentaires :

* l'adaptation des logements des propriétaires occupants modestes et trés
modestes a la perte d’autonomie, pour favoriser le maintien & domicile des
personnes agées et des personnes handicapées,

e le développement d'une offre de logements a loyer conventionné, avec la
remise sur le marché de logements vacants et/ou trés dégradés. Pour proposer
des logements économes en charges, il conviendra de contrdler la qualité
thermique des logements et exiger pour l'ensemble des logements
conventionnés, un niveau énergétique minimum de classe «D»
(consommation de 230kW/m?/an),

« lalutte contre le logement indigne, notamment en centre ancien,

e l'accompagnement des copropriétés « fragiles » dans le cadre du dispositf
« Habiter Mieux copropriétés » de I'’Anah

Points particuliers

La mise en place du PIG compléte les dispositifs de la plateforme de rénovation
énergétique de la Communauté d’agglomération pour accompagner et subventionner
les propriétaires du parc privé les plus modestes a entreprendre des travaux de
rénovation de leurs logements. Le PIG comprend deux lots :

* lot 1 portant sur la précarité énergétique des logements hors copropriétés du
lot 2, 'adaptation des logements, la lutte contre I'habitat indigne

* ot 2 portant sur la rénovation des copropriétés
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Objectifs 2018

Le PIG doit permettre la rénovation de 430 logements par an et le
conventionnement sans travaux de 60 logements supplémentaires :

e 420 logements au titre des propriétaires occupants, en habitat individuel
(soit 1/2 des objectifs totaux)

e 120 logements au titre des travaux de la rénovation globale et performante
des copropriétés,

e 50 logements au titre de la rénovation des logements des propriétaires
bailleurs et 60 conventions sans travaux

¢ 5]ogements au titre de la lutte contre I’habitat indigne
o 3 immeubles (SDC) pour accessibilité/adaptation

e 10 copropriétés « Habiter Mieux »

Opérateur

SOLIHA Dréme (lot 1), URBANIS (lot 2)

44/48

26_DDT_Direction Départementale des Territoires de la Drome - 26-2018-10-05-003 - ANAH - Programme d’ Actions Territorial 2018

a7



PIG Amélioration de I’habitat (« PIG Drémois ») - convention tripartite : Etat, Anah,

Département

Depuis juin 2005 I'Anah a installé en partenariat avec le Département un dispositif Programme d'Intérét
Général spécifique en lien initial avec le plan de "cohésion sociale". Depuis 2013 il est devenu PIG
"Amélioration de I'Habitat". Il est appliqué sur les territoires ayant conclu un contrat d’animation avec un
opérateur (permanences et visites). Ce dispositif a été congu pour étre rejoint par les territoires et trouver un
portage local actif. Il a fait ses preuves depuis 2005 et un opérateur intervient actuellement pour I'animation
du PIG. Ce dispositif a permis notamment de déclencher I'application du CLE Contrat Local d’Engagement
dés 2011 et d'aboutir dés sa mise en place a la lutte contre la précarité énergétique.

Durée

3 ans - années 2018-2020

Territoire couvert

Le dispositif couvre lintégralité du territoire départemental a I'exception des
territoires en opération programmée. Afin de permettre une continuité dans
'accompagnement des territoires, le PIG se substitue aux OPAH et PIG
lorsqu’elles arrivent & échéance et inversement un territoire qui contractualise
une OPAH exclut de la convention PIG le territoire couvert par I'OPAH.

Les deux dispositifs peuvent coexister a I'échelle d’'une commune lorsque
I'OPAH ne couvre pas l'intégralité du territoire communal, le PIG constitue alors
un outil complémentaire.

Priorités

* la lutte contre la précarité énergétique et le traitement de logements
locatifs privés performants énergiquement, a loyers et charges
maitrisés,

* lalutte contre I'habitat indigne ou trés dégradé, plus précisément contre
les logements insalubres ou présentant des risques d'intoxication au
plomb (saturnisme),

* laide aux propriétaires occupants sous conditions de ressources pour
des travaux permettant l'adaptation au vieillissement, au handicap et/ou
'amélioration énergétique des logements.

Points particuliers

Ce programme a vocation a étre décliné a I'échelle infra-départementale
associant les différents EPCI qui souhaitent se mobiliser sur ces thématiques.
Les EPCI (10 EPCI sur 12) ont des marchés d’animation avec un opérateur
permettant le portage du dispositif.

L'animation atypique de ce dispositif permet de servir de levier a une véritable
mobilisation du territoire dans les politiques de I'habitat.

Le codt d'animation du dispositif est nul pour I'Agence. En contrepartie, le
prestataire facture une AMO au propriétaire.

Le Conseil Départemental majore la plupart des subventions pour travaux.

Obijectifs annuels

30 PB et 280 PO

Opérateur

marché privé EPCI / opérateur
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Annexe 7 : AVIS OBLIGATOIRE DE LA CLAH
(décret n°2017-831 du 05 mai 2017)

La CLAH Commission Locale d’Amélioration de I'Habitat doit étre saisie pour un avis sur

les dossiers de subventions dans les cas suivants :

* recours gracieux formés auprées de I'autorité décisionnaire

« demande concernant l'aide aux syndicats avec cumul d’aide individuelle

» aide dans le cadre d'un dispositif coordonné d’intervention immobiliére et fonciere
(DCIIF) et d'un protocole approuve par le conseil d’administration

« conventions d’opérations importantes de réhabilitation (OIR)

» avis sur le programme d’actions, bilan d’activité, état récapitulatif des décisions de
la CLAH, documents généraux ou de programmation (avis, préalablement a la
finalisation et & la signature de la convention de programme ou de l'avenant de
prorogation, sur le périmetre et les objectifs de I'opération, ainsi que sur le contenu

et le calibrage des prestations mises en oeuvre)

Elle sera consultée pour tout dossier complexe pour lesquels l'avis de la CLAH est

souhaité (dossier technique, situation sociale etc)
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AMI
AMO
ANAH
ASE

CAF
CCH
CLAH
CLH
CRHH
DALO
DCIIF
DPE
FART
ID

LC
LCTS
LI

LHI
MOLLE

NPNRU
OPAH
OPAH-CD
OPAH-RU
PAT

PB
PDALHPD

PIG
PIG-LHII
PIL

Annexe 8 : LEXIQUE DES SIGLES ET ABREVIATIONS

Appel a Manifestation d’Intérét

Assistance a Maitrise d’Ouvrage

Agence nationale de I'Habitat

Aide a la Solidarité Ecologique (Subvention du programme
« Habiter Mieux »)

Caisse d’Allocations Familiales

Code de la Construction et de I'Habitation

Commission Locale d’Amélioration de I'Habitat
Commission Locale de I'Habitat (Conseil Départemental)
Comité Régional de I'Habitat et de 'Hébergement

Droit Au Logement Opposable (mars 2007)

Dispositif Coordonné d’Intervention Immobiliére et Fonciére
Diagnostic de Performance Energétique

Fonds d'Aide a la Rénovation Thermique

Indice de Dégradation

Loyer Conventionné Social

Loyer Conventionné Trés Social

Loyer Intermédiaire

Lutte contre I'Habitat Indigne

Loi n° 2009-323 du 25 mars 2009 de mobilisation pour le logement et la
lutte contre I'exclusion, dite loi MOLLE ou Loi Boutin

Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain
Opération Programmée de I'Amélioration de I'Habitat
OPAH Copropriétés Dégradées

OPAH de Renouvellement Urbain

Programme d'Actions territorial

Propriétaires Bailleurs

Plan Départemental d’Action pour le Logement et I'Hébergement des Personnes
Défavorisées. Cadre institutionnel Etat / Conseil Départemental (depuis 1990) élaboré pour
5 ans (en cours 2014-2018). Il définit les mesures destinées a permettre aux personnes
éprouvant des difficultés a se loger d'accéder a un logement décent et indépendant ou de s’y
maintenir et de disposer de la fourniture d’eau d’énergie et de services téléphoniques. Il est
doté des moyens financiers du Fonds Social Logement (FUHL Fonds Unique Habitat
Logement dans la Dréme)

Programme d'Intérét Général
PIG Lutte contre I'Habitat Indigne et Indécent

Prime d’Intermédiation Locative

47/48

26_DDT_Direction Départementale des Territoires de la Dréme - 26-2018-10-05-003 - ANAH - Programme d’ Actions Territorial 2018

50



PLH Programme Local de I'Habitat élaboré pour 6 ans, est le principal dispositif en matiére de
politique du logement au niveau d'un EPCI. Il est le document essentiel d'observation, de
définition et de programmation des investissements et des actions en matiére de politique du

logement a |'échelle de I'EPCI

PO Propriétaires Occupants

POPAC Programme Opérationnel de Prévention et d’Accompagnement des Copropriétés
QPV Quartier Prioritaire de la politique de la Ville

RGA Réglement Général de I'Agence

SDC Syndicat De Copropriétaires

SCOT Schéma de Cohérence Territoriale

VOC Veille et Observation des Copropriétés
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